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Vorwort

Auch 1999 konnte die nicht im Wettbewerb mit anderen Kreditinstituten stehende Baye-
rische Landesbodenkreditanstalt als Organ der staatlichen Wohnungspolitik lhren Auf-
trag als Forderinstitut des Freistaates Bayern fur den Wohnungs- und Stadtebau wirksam
wahrnehmen. Sie hat den Neubau von insgesamt 9.200 Wohnungen und 2.300 Wohn-
platzen in Alten-, Pflege- und Studentenwohnheimen mit zinsglnstigen und langlaufen-
den Darlehen geférdert, sowie die Modernisierung von 2.700 Mietwohnungen zins-
gunstig mitfinanziert. Auch zum Erwerb von 520 bestehenden Wohnungen, vor allem fur
kinderreiche Familien und Schwerbehinderte, wurden zinsglnstige Darlehen ausge-
reicht. Alle Darlehen kénnen nur im nachstelligen Beleihungsraum gesichert werden.

Bei einem beachtlichen Anteil aller im Freistaat Bayern neu errichteten Eigen- und Miet-
wohnungen konnte gerade durch zinsgunstige Darlehen im Ublicherweise besonders
teueren nachrangigen Sicherungsbereich so der Bauwunsch der Burger und Wohnungs-
unternehmen erst ermoglicht oder wirksam unterstitzt werden. Dabei lag das Schwer-
gewicht der Foérderung mit rd. 75% im Bereich des Eigenwohnraum- und Eigenheim-
baus. Die Fordertatigkeit kommt neben ihrer gesellschaftspolitischen Bedeutung fur die
Steigerung der Eigentumsquote weniger einkommensstarker Burger auch der heimischen
Baukonjunktur zugute, die besonders vom Eigenwohnraum- und Eigenheimbau profitiert.

Die Rahmenbedingungen fur die Fordertatigkeit der Landesbodenkreditanstalt im Woh-
nungswesen und Stadtebau haben sich allerdings 1999 trotz eines schon schwachen
Vorjahres weiter verschlechtert. Dies zeigt sich in der nach wie vor schwachen Baukon-
junktur mit einem weiteren Ruckgang der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen,
sowohl im Bundesgebiet als auch in Bayern. Ein kleines Plus bei den Einfamilienhausern
konnte dabei das deutliche Minus im Mehrfamilienhausbau nicht kompensieren. Ange-
sichts knapper Haushaltskassen haben auch der Freistaat Bayern und der Bund ihre
Fordermittelbereitstellungen gegentber 1998 um insgesamt etwa 130 Mio. DM gekdirzt.

Das Neugeschéft in Thuringen, wo die Landesbodenkreditanstalt im Auftrag des Frei-
staats Thuringen das Foérdergeschéft im Wohnungs- und Stadtebau seit 1991 aufgebaut hat,
wurde 1999 abgeschlossen und geht ab 2000 voll auf die Thuringer Aufbaubank tber.

Der Bestand an Treuhandkrediten stieg dank hoher Treuhandkontingente und Férder-
zusagen aus den Vorjahren, die 1999 zur Auszahlung kamen, noch geringfigig um
223 Mio. DM auf nunmehr ca. 16,9 Mrd. DM an.

Neben der staatlich subventionieren Férderung stellt die Landesbodenkreditanstalt in Er-
fullung des offentlichen Auftrags der Bayerischen Landesbank seit 1997 ein zinsgtnsti-
ges Erganzungsprogramm zur Schaffung von Eigenwohnraum von jahrlich 250 Mio. DM
aus eigenen Mitteln bereit und tragt selbst die Kosten der Zinsverbilligung. Sie sieht die-
sen Beitrag auch als Teil inres wohnungs- und stadtebaupolitischen Strukturauftrags an.
Das Erganzungsprogramm, das ebenfalls im nachrangigen Beleihungsraum gesichert
wird, erfreut sich wachsenden Zuspruchs. EinschlieBlich dieser Ergadnzungsdarlehen hat
sich der Bestand von Eigenmitteldarlehen um 396 Mio. DM auf 10 Mrd. DM erhoht.

MUnchen, im Mai 2000

Dr. Klaus Rauscher Dr. Dietrich Wolf

Mitglied des Vorstands der Mitglied des Vorstands der
Bayerischen Landesbank Bayerischen Landesbank
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Allgemeines

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt ist eine rechtlich unselbstéandige Anstalt der
Bayerischen Landesbank Girozentrale, Mtnchen. Als Organ staatlicher Wohnungs-
politik blndelt sie bankspezifische Aufgaben der Wohnungs- und Stadtebauférde-
rung. Sie fuhrt ihre Aufgaben wettbewerbsneutral durch. Die Aufsicht obliegt den
Staatsministerien der Finanzen und des Innern.

GemalB § 21 der Satzung der Bayerischen Landesbank Girozentrale hat die Baye-
rische Landesbodenkreditanstalt insbesondere die Aufgabe,

1. den Wohnungsbau sowie den Erwerb von Wohnungen,
2. die Modernisierung und Instandhaltung von Wohnungen,

3. den Bau von zu Wohnungen gehérenden Gemeinschaftsanlagen, Folgeeinrichtun-
gen und Raumen fur Gewerbebetriebe,

4. den Erwerb von Grundstlcken und grundstticksgleichen Rechten fur die in den
Nummern 1 und 3 bezeichneten Zwecke,

5. stadtebauliche und strukturverbessernde MaBnahmen

nach Gesetzen, Verwaltungsvereinbarungen und Richtlinien des Bundes und des
Freistaates Bayern zu Bedingungen oder unter Voraussetzungen zu férdern, die sich
von den markttblichen unterscheiden. Andere Geschafte kann die Anstalt betreiben,
wenn sie der gleichen Aufgabe dienen.

Mit Vertrag vom 06./12.06.1991 hat die Anstalt die Ausreichung und Verwaltung der
Mittel fUr die Férderung des Wohnungs- und Stadtebaus des Freistaates Thiringen
Ubernommen. Diese Aufgaben gehen schrittweise bis zum Jahr 2000 auf die Tharin-
ger Aufbaubank Uber, die seit 1994 Forderprogramme fUr den Freistaat Thiringen
abwickelt. Der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt verbleibt die Verwaltung der
von ihr ausgereichten Mittel.

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt ist auch Bundestreuhandstelle flr den
Bergarbeiterwohnungsbau.

Der Verwaltungsrat der Bayerischen Landesbank Girozentrale bildet gemal § 22
Abs. 2 der Satzung aus seiner Mitte einen besonderen AusschuB fur die Bayerische
Landesbodenkreditanstalt, dem hinsichtlich des Aktivgeschéfts bestimmte Aufgaben
und Befugnisse im Rahmen des Aufgabenbereichs der Anstalt zustehen und der den
JahresabschluB der Anstalt festzustellen hat.

Dr. GUnther Beckstein

Staatsminister des Innern, Minchen

Vorsitzender
Stellvertreter in der Funktion als AusschuBmitglied:
Klaus Puhr-Westerheide, Ministerialrat

Aufgaben

Verwaltungsratsausschuf}



Allgemeines

Prof. Dr. Kurt Faltlhauser

Staatsminister der Finanzen, Mdnchen
stellvertretender Vorsitzender
Stellvertreter in der Funktion als AusschuBmitglied:
Margot Wick, Ministerialdirigentin, bis 31.5.1999
Ulrich Exler, Ministerialdirigent, seit 6.12.1999

Gerd Rometsch

Ministerialdirigent, Staatsministerium der Finanzen, Munchen
Stellvertreter: Klaus Herzog, Ministerialrat

Prof. Dr. Dieter Gutekunst

Ministerialdirigent, Oberste Baubehtrde im Staatsministerium des Innern, Mtnchen,
bis 30.4.1999
Stellvertreter: Dr. Wolfgang Heckner, Ministerialrat, bis 6.12.1999

Dr. Wolfgang Heckner

Ministerialrat, Bayerisches Staatsministerium des Innern, Minchen, seit 6.12.1999
Stellvertreter: Franz Lobinger, seit 6.12.1999

Hans Spitzner

Staatssekretar, Staatsministerium flr Wirtschaft, Verkehr und Technologie, Minchen
Stellvertreter: Karl Schwelling, Ltd, Ministerialrat

Josef Ottowitz

Ministerialdirigent, Staatsministerium fur Ern&hrung, Landwirtschaft und Forsten,
Munchen, seit 15.4.1999
Stellvertreter Dr. Alois Huber, Ministerialrat

Christa Stewens

Staatssekretérin, Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Minchen
Stellvertreter: Prof. Dr. Konrad Goppel, Ministerialdirigent

Hans Zehetmair

Staatsminister fur Wissenschaft, Forschung und Kunst, Mtnchen
Stellvertreterin: Monika Hohimeier, Staatsministerin fur Unterricht und Kultus

Helene Jungkunz

Burgermeisterin, Ntrnberg
Stellvertreter: Jdrgen Muller, OberbUrgermeister, Lindau

Josef Kuffner

Vorsitzender des Vorstands der Sparkasse Regen-Viechtach, Regen
Stellvertreter: Oswald Kipfer, Vorsitzender des Vorstands der Kreissparkasse
NUrnberg



Dem Vorstand der Bayerischen Landesbank Girozentrale gehdren an:

Gerold Brandt

Dr. Peter Kahn, stellvertretender Vorsitzender
Alfred H. Lehner, Vorsitzender

Dr. Klaus Rauscher?®)

Werner Strohmayr

Dr. Dietrich Wolf*)

Dr. Eberhard Zinn

Dr. Rudolf Hanisch, Bankdirektor mit Generalvollmacht
ab 1.1.1999 mit Vorstandsaufgaben betraut

Manfred Stegmuller, Bankdirektor mit Generalvollmacht
Sprecher der Geschaéftsleitung

Josef Eder, Bankdirektor,
Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Ulrich KUGhn, Bankdirektor,
Mitglied der Geschaftsleitung

Dr. Reimar K&éhler, Direktor, bis 31.10.1999
Zentrale Aufgaben

Herbert Drex|, Abteilungsdirektor,
Grundsatzfragen

Peter Hubmann, Abteilungsdirektor,
Darlehensverwaltung Stdbayern

Helmut MUller, Abteilungsdirektor,
Wohnungsbau- und Modernisierungsférderung
Thuringen-Nord

*) gleichzeitig GeschaftsfUhrer der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt gemai § 22 Abs. 1 der Satzung.

Allgemeines

Vorstand

Geschéftsleitung

Direktoren



Forderungsergebnis Bayern

1999 im Uberblick

Im Berichtsjahr kam es wie im Vorjahr zu keinen gesetzgeberischen Aktivitdten des
Bundes auf dem Gebiet des Zweiten Wohnungsbaugesetzes. Die Arbeiten an der
grundlegenden Reform des Sozialen Wohnungsbaus ruhten, sollen jedoch im Jahr
2000 wiederaufgenommen werden. Der Bundesbauminister hat sich hierzu Anfang
Dezember 1999 mit seinen Landerkollegen auf die Einrichtung einer Bund-Lander-
Arbeitsgruppe verstandigt. Diese soll zlgig einen Bericht vorlegen, der Grundlage
sein soll fur die Meinungsbildung in der Bauministerkonferenz und fur die anschlie-
Bende Erstellung eines Gesetzentwurfs.

In Bayern wurden die Richtlinien fir die Férderung der Modernisierung von Miet- und
Genossenschaftswohnungen neugefaBt. Dabei ist die Férderung mit degressiv gestaf-
felten neunjahrigen Modernisierungszuschuissen zur Mietenverbilligung weggefallen.
Gefordert wird (wie auch schon bisher) mit befristet zinsverbilligten Kapitalmarkt-
darlehen unseres Hauses.

Im 3. Férderungsweg konnten aufgrund der auBerst niedrigen Kapitalmarktzinsen die
Forderbetrage gegentber dem Programmijahr 1998 pauschal um 5% gekurzt werden.
AuBerdem erfolgt die Férderung der Anpassung von Wohnraum fur Schwerbehinderte
und Schwerkranke kinftig im Rahmen des 3. Férderungswegs durch leistungsfreie
Baudarlehen. Weitere Anderungen haben sich im 1. und 3. Férderungsweg gegen-
Uber 1998 nicht ergeben. Im Rahmen der 1998 Uberarbeiteten Einkommensorientier-
ten Foérderung nach § 88 e II. WoBauG wurden im Berichtsjahr 9 Pilotprojekte mit ins-
gesamt 152 Mietwohnungen gegentber 2 Pilotprojekten mit 56 Mietwohnungen im
Vorjahr geférdert.

Auch 1999 hat die seit Jahren schwierige wirtschaftliche Gesamtsituation ihren Schat-
ten auf die Baukonjunktur geworfen und die Wohnungsbautétigkeit trotz guter woh-
nungspolitischer Rahmenbedingungen wie der Eigenheimzulage und extrem niedriger
Kapitalmarktzinsen negativ beeinfluBt, was sich in weiter ricklaufigen Baugenehmi-
gungen ausdrickt. Davon war auch der Freistaat Bayern trotz seiner im Vergleich mit
anderen Bundeslandern positiveren wirtschaftlichen Entwicklung betroffen. Diese
bedauernswerte Entwicklung wirkte sich auch auf die Zahl der geférderten Wohnun-
gen aus, die im Vergleich zum Vorjahr nicht gehalten werden konnte. Die Erhéhung
der Darlehenszusagen (vgl. Ubersicht auf S. 58) ist auf die Umschuldung von héher-
verzinslichen offentlichen Baudarlehen und Aufwendungsdarlehen mit Eigenmitteln
zurckzufuhren.

Die Bayerische Landesbodenkreditanstalt hat 1999 neben der Umschuldung von
3537 Darlehen mit 171,3 Mio. DM im Neugeschéft insgesamt 12324 (Vorjahr 12622)
Darlehen mit einem Volumen von 1198,3 (1265,8) Mio. DM zugesagt; davon entfielen
4417 (3847) Darlehen mit 449,9 (332,0) Mio. DM auf das Eigengeschaft und 7907
(8 775) Darlehen mit 748,3 (933,8) Mio. DM auf das Treuhandgeschaft.

Im Jahre 1999 wurden im Treuhandgeschaft 9699 (11208) Wohnungen und 2 306
(2187) Heimplatze und im Eigengeschaft 6 639 (8 338) Wohnungen geférdert. In die-
sen Zahlen sind auch die im Rahmen der Modernisierung mit durch Zinszuschusse
verbilligte Kapitalmarktdarlehen geférderten 2 354 (4 580) Wohnungen und 345 (191)
mit Treuhandmitteln modernisierte Wohnungen enthalten. Bei den im Treuhandge-



schaft finanzierten Wohnungen wurden zu einem Teil auch Eigenmitteldarlehen einge-
setzt.

Die Stadtebauférderung wird ab Jahreskontingent 1994 Uber die Staatsoberkassen
abgewickelt. Aus Bundes- und Landesmitteln der Vorjahre wurden noch 14,3 (23,1)
Mio. DM (wieder-) eingesetzt und hiermit fir Sanierungs- und EntwicklungsmaBnah-
men in Stadten und Gemeinden 150 (251) Vorauszahlungen und Zuschusse bewilligt.

Auf Grund des dauerhaft niedrigen Zinsniveaus im Jahr 1999 ist es im Bereich des
Treuhandgeschafts verstarkt zu Darlehensktndigungen durch die Darlehensnehmer
gekommen. Insbesondere davon betroffen waren éltere 6ffentliche Baudarlehen, die
auf Grund einer friheren generellen Zinsanhebung mit bis zu 7% (zuzuglich 0,50 bzw.
0,25% Verwaltungskostenbeitrag aus dem Darlehensnominalbetrag), sowie Aufwen-
dungsdarlehen, die ab Beginn der Ruckzahlungsphase fur die Dauer der Laufzeit mit
6% (zuzuglich 0,50 bzw. 0,55% Verwaltungskostenbeitrag aus dem Darlehensnomi-
nalbetrag) zu verzinsen waren.

Um den Darlehensnehmern die Inanspruchnahme des gunstigeren Marktzinses zu er-
moglichen, hat die Bayerische Landesbodenkreditanstalt Ende 1998 damit begonnen,
Darlehensnehmern bei Kundigung der 6ffentlichen Baudarlehen bzw. Aufwendungs-
darlehen die Fortfuhrung des Kredites im eigenen Obligo zu gunstigeren, unter dem
jeweiligen Kapitalmarktniveau liegenden Zinssétzen anzubieten. Insgesamt wurden
offentliche Baudarlehen von 73,5 Mio. DM und Aufwendungsdarlehen von 97,8 Mio.
DM mit eigenen Mitteln der Bayerischen Landesbodenkreditanstalt umgeschuldet.

Die Gesamtauszahlungen aus allen Foérderprogrammen (Darlehen und Zuschusse)
betrugen 1726,4 (1646,6) Mio. DM; davon entfielen 512,3 (358,2) Mio. DM auf das
Eigen- und 1214,1 (1288,4) Mio. DM auf das Treuhandgeschéft.

In Thiringen wurden neben der Abwicklung offener Bewilligungsreste aus alteren
Foérderprogrammen nur noch zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen zur Modernisierung
von Eigenwohnraum ausgereicht. Alle Ubrigen Forderprogramme wurden durch die
Thuringer Aufbaubank abgewickelt.

1999 hat die Anstalt 23 (638) Darlehen und Zuschisse aus Mitteln des Bundes und
des Freistaates Thdringen mit einem Gesamtvolumen von rd. 8,5 (67,5) Mio. DM be-
willigt. Hiermit sind 17 (123) ModernisierungsmaBnahmen, 31 (61) Wohnungen, 0 (28)
Erwerbe von Wohnungen und 17 (578) stadtebauliche MaBnahmen geférdert worden.

Im Eigengeschéft wurden im Berichtsjahr 1127 (2638) mit Haushaltsmitteln des Frei-
staates Thuringen zinsverbilligte Darlehen von rd. 99,6 (490,2) Mio. DM zugesagt.
Hiermit wurden 503 (1960) Wohnungen und 1091 (5976) ModernisierungsmalBnah-
men geférdert.

Die Gesamtauszahlungen im Jahr 1999 betrugen 443,2 (962,3) Mio. DM. Davon ent-
fielen 67,3 (250,9) Mio. DM auf Darlehen und 26,9 (72,7) Mio. DM auf ZuschUsse im
Treuhandgeschéft. Im Rahmen des Eigengeschéfts wurden 349 (638,7) Mio. DM aus-
gezahlt. Fur Tharingen wird ein eigener Kurzbericht Uber die Férdertatigkeit erstellt.

Uberblick

Forderungsergebnis Thiiringen



Uberblick

Ein Vergleich der Darlehenszusagen im Férdergeschaft Bayern und Tharingen mit den

Entwicklung des  RUckzahlungen ergab gemaB folgender Ubersicht ein Plus von 327,5 Mio. DEM

Fordergeschéfts 1999
a.o. Tilgungen, ord. Tilgungen Ruckzahlungen Darlehens- Veranderung
Nachlésse, insgesamt zusagen
Ausfélle, (incl.
AWD-Umsch.)
Mio. DEM Mio. DEM Mio. DEM Mio. DEM Mio. DEM
Treuhanddarlehen
einschlieBlich
Zweckvermogen -517,6 -221,7 -739,3 756,8 17,5
Eigengeschaft —254,2 —-156,6 -410,8 720,8 310,0
Insgesamt -771,8 -378,3 —-1.150,1 1.477,6 327,5
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Zum 31.12.1999 hatte die Anstalt 333 796 (341 916) Darlehen mit Darlehensresten von

Bestand an Darlehens- und 26 885,3 (26 266,4) Mio. DM sowie 21848 (26 565) einmalige und laufende Zuschusse,
ZuschuBkonten  die sich noch in der Abwicklungsphase befanden, in ihrem Bestand. In Treuhandver-
waltung standen 200364 (207 718) Darlehen mit 16 869,8 (16 646,5) Mio. DM; das
Eigengeschaft umfaBte 133432 (134 198) Darlehen mit Darlehensresten von 10015,5
(9619,9) Mio. DM. Bei der Verwaltung dieser insgesamt 355644 (368 481) Darlehen
und ZuschUsse obliegen der Anstalt Uber die bankmaBige Abwicklung hinaus nach
den Férderungsvorschriften noch zuséatzliche Aufgaben. Die Aufteilung des Bestands
zwischen Bayern und Thiringen ist der Ubersicht auf S. 37 ff. zu entnehmen.



Wesentliche Grundlagen fiir die Wohnungs- und
Stadtebauforderung in Bayern im Jahre 1999

Zweites Wohnungsbaugesetz (Il. WoBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.08.94 (BGBI. | S.2137), zuletzt ge&ndert am 16.12.97 (BGBI.| S.2970),

Zweite Berechnungsverordnung (Il. BV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.90 (BGBI.1 S.2178), zuletzt ge&dndert am 23.07.96 (BGBI. | S.1167),

Forderung des sozialen Wohnungsbaus in Bayern, Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1992 (WFB 1992) vom 26.05.92 (Beilage 11 zu StAnz Nr. 27, AlIMBI S. 509),
geandert mit Bekanntmachung vom 27.04.94 (StAnz Nr. 18, AlIMBI S. 473),

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber die Férderung
des Wohnungsbaus im Programmjahr 1999 vom 05.02.99 (StAnz Nr. 8, AlIMBI S. 43),
geéndert mit Bekanntmachung vom 23.06.99 (StAnz Nr. 26, AlIMBI S. 594),

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber die Ein-
kommensorientierte Férderung des Wohnungsbaus in Bayern vom 04.06.98 (AlIMBI
S.477),

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber das Ergan-
zungsprogramm zur Schaffung von Eigenwohnraum vom 06.05.98 (StAnz Nr. 22,
AlIMBI S. 416), zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 14.01.99 (StAnz Nr. 3,
AIIMBI'S. 31),

Verordnung zur AusfUhrung des Elften Buchs Sozialgesetzbuch (SGB Xl) Soziale
Pflegeversicherung — AVPflegeVG — vom 10.01.95 (GVBI S. 3), geéndert durch Verord-
nung vom 19.12.95 (GVBI S. 884),

Bekanntmachungen des Bayerischen Staatsministeriums des Innern Uber Formbléatter
fur die Wohnungsbauférderung vom 14.05.93 (AIIMBI S. 681) und vom 19.04.99
(AlIMBI S. 479),

Richtlinien fur die Modernisierungsférderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen (BayModR), Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 23.04.99 (StAnz Nr. 13, AlIMBI S. 465), ge&ndert mit Bekanntmachung
vom 08.09.99 (StAnz Nr. 37, AIIMBI S. 692),

Richtlinien fur die Férderung des Baus von Studentenwohnraum und der Instand-
setzung von Studentenwohnheimen, Bekanntmachung des Bayerischen Staats-
ministeriums des Innern vom 30.11.94 (StAnz Nr. 50, AlIMBI' S. 1026),

Bayerische Familienheimrichtlinien fir die Gewahrung von Darlehen an Staatsbe-
dienstete zum Bau oder Erwerb eines Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung,
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 15.12.87
(FMBI S. 465), gedndert am 22.10.90 (FMBI S. 320, StAnz Nr. 43),

Richtlinien fir die Gewahrung von Wohnungsfirsorgemitteln des Freistaates Bayern
zur Foérderung von Mietwohnungen fur Staatsbedienstete, Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen vom 08.05.73 (FMBI S. 185).

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBI. I S.2141), geéndert am 15.12.97 (BGBI. | S. 2902),

Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR) vom 23.03.94 (AIIMBI S. 221).

Wohnungsbau

Stidtebau
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Forderungsergebnis 1999
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Vorjahresvergleich

Staatliche Wohnungsbhauforderung
im 1. und 3. Forderungsweg

1999 wurden der Bau und die Modernisierung nach § 17a Il. WoBauG von insgesamt
8584 Wohnungen und 1599 Heimplatzen wie folgt gefordert:

im 1. Férderungsweg mit Darlehen

und Aufwendungszuschissen

— im Rahmen der 6ffentlichen Wohnungs-

neubauférderung

— im Rahmen der 6ffentlichen Férderung

des Umbaus (Ausbaus)
gem. § 17 1. WoBauG

Zwischensumme (1. Férderungsweg)

im 3. Férderungsweg gem. § 88 Il. WoBauG
— mit zins- und tilgungsfreien Darlehen

im Normalprogramm
— mit Tilgungsdarlehen

Zwischensumme (3. Férderungsweg)

insgesamt (1. und 3. Férderungsweg)

Eigentums- Miet- Wohnungen Heim-

maBnahmen  wohnungen  insgesamt platze
— 637 637 36
— 204 204 —
— 841 841 36
38 29 67 1563

6 306 1370 7 676

6 344 1399 7743 1563

6 344 2240 8 584 1599

Daneben wurden im 1. Férderungsweg der Erwerb von 1 Wohnung sowie im 3. Férde-
rungsweg der Erwerb von 520 vorhandenen Wohnungen, die bauliche Anpassung von
224 Wohnungen fur Schwerbehinderte und Schwerkranke und 2 Wohnungen zur Ver-
meidung von Zwangsversteigerungen geférdert.

Im Vergleich zum Vorjahr hat sich das Férderungsergebnis (ohne Erwerbsfalle,
Wohnungen fur Schwerbehinderte und Schwerkranke und Wohnungen zur Vermei-
dung von Zwangsversteigerungen) wie folgt entwickelt:

bei den Wohnungen
im 1. Férderungsweg
im 3. Férderungsweg

Zzusammen

bei den Heimplatzen
im 1. Férderungsweg
im 3. Férderungsweg

Zzusammen

1998 1999 Veranderung
in Einheiten in %

1476 841 A 635 /. 43
8 463 7743 /. 720 /. 9
9939 8 584 Ny 1355 1. 14

182 36 /. 146 1. 80
1819 1563 /. 256 /. 14
2001 1599 A 402 A 20



Aus der nachfolgenden Aufstellung ist — aufgegliedert nach Eigentumsformen — die
Zahl der in den letzten funf Jahren in den drei Férderungswegen geférderten Wohnun-

gen zu ersehen.

Entwicklung des Férderungsergebnisses seit 1995

Tausend Wohnungen

20

1995

1996

1997

1998

1999

Staatliche Wohnungsbauférderung
im 1. und 3. Forderungsweg

|
Mehrjahresvergleich

WE WE WE WE WE
4748 4711 6127 6 053 5495 Familienheimwohnungen
784 765 1010 946 849 Eigentumswohnungen
7 402 5714 5490 2940 2240 Mietwohnungen
12 934 11 190 12 627 9939 8584 insgesamt
Wohnungen in Eigentumswohnungen Mietwohnungen im
Familienheimen GeschoBbau
Entwicklung der Foérderzahlen seit 1960
Jahr Wohnungen in Eigentums- Mietwohnungen Wohnungen
Familienheimen wohnungen im GeschoBbau insgesamt
1960 12 499 654 19 904 33 057
1965 9098 2733 15702 27 533
1970 4 435 896 12 034 17 365
1975 8518 3045 7 303 18 866
1980 7675 E55 4 656 13 286
1985 3477 997 3786 8 260
1990 5407 890 6 799 13 096
1995 4748 784 7 402 12 934
1999 5495 849 2240 8 584

13
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1]
Wohnungsbauforderung durch

Erganzungsprogramme der Labo

Die Labo hat 1999 wieder durch eigene Mittel verbilligte Darlehen mit einem Volumen
von 398,9 Mio. DM (192,8 Mio. DM) fir den Neubau, Erwerb bzw. die Modernisierung
von 4285 (2426) Wohnungen wie folgt gewahrt:

1999 1998
Neubau 4123 2 351
Erwerb 158 75
Modernisierung 4 0
zusammen 4285 2426

Der Freistaat Bayern hat 1998 fur weitere 102 Mio. DM (1269 Wohnungsneubauten
und 44 -erwerbe) aus seinem Gewinnanteil an der Bayerischen Landesbank die
Kosten der Zinsverbilligung finanziert. Solche ergénzende Zinsverbilligungsmittel des
Freistaates Bayern wurden 1999 nicht eingesetzt.

Seit 1997 hat die Labo fast 770 Mio. DM Darlehen zugesagt, die aus eigenen Mitteln im
Zins verbilligt werden. Diese Eigenmitteldarlehen werden wie Treuhanddarlehen im
nachstelligen Beleihungsraum gesichert. Dank der Zinsverbilligung durch unser Haus
und der globalen AusfallbUrgschaft des Freistaates Bayern sind sie um etwa 0,75%
billiger als erststellige Kapitalmarktdarlehen. Damit konnte seither der Bau, Erwerb
bzw. die Modernisierung von 8 465 Wohnungen geférdert werden.

Gefdrderte Wohnungen

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

1997 1998 1999
Darlehenszusagen in Mio. DM
500
400
300
200

100

1997 1998 1999



Erster Forderungsweg

Grundlagen der Férderung im 1. Férderungsweg (6ffentliche Foérderung) im Jahre
1999 waren das II. WoBauG, die II. BV, die WFB 1992 sowie die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 05.02.1999 Uber die Férderung des
Wohnungsbaus im Programmjahr 1999 (StAnz Nr. 8, AllIMBI S. 43), geandert mit Be-
kanntmachung vom 23.06.1999 (StAnz Nr. 26, AlIMBI S. 594).

Im Berichtsjahr erfolgte die Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen
unter Beibehaltung des bisherigen Systems durch Gewahrung eines zunachst unver-
zinslichen o6ffentlichen Baudarlehens, erganzt durch einen 15jahrigen Aufwendungs-
zuschuB von anfangs 2,— DM je gm und Monat. Dieser vermindert sich vom 4. bis
6. Jahr auf 1,60 DM, vom 7. bis 9. Jahr auf 1,20 DM, vom 10. bis 12. Jahr auf —,80 DM
und vom 13. bis 15. Jahr auf —,40 DM. EigentumsmaBnahmen wurden nur mehr im
Dritten Forderungsweg geférdert.

Im Interesse einer effizienteren Férderung, die den Wohnungsbedarf und das unter-
schiedliche Grundstucks-, Bau- und Mietpreisniveau starker berticksichtigt, ist Bayern
in vier Gebietskategorien aufgeteilt; fur Mieten wurden Bandbreiten bestimmt. Einzel-
heiten sind den 0. a. Bekanntmachungen zu entnehmen.

Grundlagen

Mietwohnungsbau, 1. und 3. Férde-
rungsweg in der Nachverdichtung
Forchheim im Modellvorhaben , Okolo-
gischer Wohnungsbau*

Architekten: Ebe und Ebe, Minchen

15



Erster Forderungsweg

Neubaufdrderung
von Mietwohnungen

16

Weitere Daten

Durch die 6ffentliche Férderung sollten folgende Mieten — ohne Betriebskosten, die als
Umlage neben der Einzelmiete zu erheben sind — erreicht werden:

In Gemeinden der Gebietskategorie | I 1} IV
Miete DM/gm/monatlich 9,50 bis 8,50 bis 7,50 bis 7,00 bis
10,50 9,50 8,50 7,50

Bei Miet- und Genossenschaftswohnungen fir Familien mit finf oder mehr Personen
oder von mindestens 90 gm Wohnfl&che und flr behindertengerechte Wohnungen,
die fur Rollstuhlfahrer geeignet sind, waren die Mieten um —,80 DM niedriger anzu-
setzen.

1999 1998
Darlehensvolumen (Mio. DM) 76,5 146,7)
Aufwendungszuschusse (Mio. DM)
(Erstjahresbetrag) 1,0 2,1
Geforderte Wohnungen 637 1283)

*) davon 0,1 Mio. DM fir 1 Familienheim, das noch als Sonderfall geférdert wurde.

Von den Darlehensbewilligungen des Berichtsjahres waren 2,6 (0,5) Mio. DM Nach-
und Restbewilligungen hauptsachlich fur Bauvorhaben, fur die mangels Mittel im Vor-
jahr lediglich ein Teil der 6ffentlichen Baudarlehen bereitgestellt werden konnte.

Neben den obigen Betrdgen sind aus o6ffentlichen Haushalten Zuschusse von 0,3
(1,0) Mio. DM und zinsgunstige 6ffentliche Baudarlehen von Gemeinden und Gemeinde-
verbanden in Héhe von 4,5 (13,8) Mio. DM eingesetzt worden.

Der Darlehensdurchschnitt je Mietwohnung hat sich gegentber dem Vorjahr mit
114002 DM um 1,8 % auf 116 048 DM erhdéht.

Die durchschnittlichen Gesamtkosten betrugen mit 240769 DM gegenUber 235816
DM 2,1 % mehr als im Vorjahr.

Die Kosten je gm Wohnflache betrugen 1999 im Landesdurchschnitt 3705 (3659)
DM, also um 1,2 % mehr als im Vorjahr.

Die Gesamtkosten (ohne Grundstlcks-, ErschlieBungs- und Baunebenkosten) samt-
licher offentlich geférderter Wohnungen und damit die durch diese Férderung ausge-
I6sten Impulse auf die Bauwirtschaft betrugen 1999 insgesamt 105,8 (206,4) Mio. DM.

Die durchschnittliche WohnungsgréBe erhdhte sich bei den Mietwohnungen von
64 gm im Vorjahr auf nunmehr 65 gm.

Die Investoren der gefdrderten Wohnungen sind
— private Bauherren zu 19,3% (21,3%)

— Wohnungsunternehmen zu 76,1% (70,7%)

— Sonstige Bauherren zu 4,6% (6,7%)



Im Rahmen des Landesplanes flr Behinderte wurden im 1. Férderungsweg nur mehr
der Neubau von 36 (182) Wohnplatzen in einem Behindertenwohnheim in Niederbay-
ern gefoérdert.

Das offentliche Baudarlehen betrug 0,9 (5,3) Mio DM; zusatzlich wurden aus 6ffentli-
chen Haushalten Darlehen - (0,3) Mio DM sowie Zuschtsse von 1,0 (9,5) Mio DM ein-
gesetzt. AuBerdem wurden Aufwendungszuschtsse von 0,03 (0,2) Mio DM gewahrt.

Ansonsten erfolgt die Heimférderung ab 1999 im Landesaltenplan mit leistungsfreien
Baudarlehen im 3. Férderungsweg (vgl. Seite 26).

Auch 1999 wurde mit 6ffentlichen Wohnungsbauférderungsmitteln (Darlehen und
15jahrige Aufwendungszuschusse) der Umbau (Ausbau) solcher Miet- und Genos-
senschaftswohnungen in Gebauden geférdert, die am 31.12. des Jahres der Antrag-
stellung mindestens 35 Jahre alt oder, wenn sie besonders schwerwiegende Mangel
haben, mindestens 25 Jahre alt sind. Geférdert werden solche Wohnungen, an deren
Substanzverbesserung auch unter stadtebaulichen oder sozialen Aspekten ein drin-
gendes offentliches Interesse besteht. Grundlage der Férderung waren die Nrn. 85 bis
92 der WFB 1992.

1999 1998
Darlehensvolumen (Mio. DM) 18,87 14,9
Aufwendungszuschusse (Mio. DM)
(Erstjahresbetrag) 0,3 0,3
Geférderte Wohnungen 204 193

*) einschl. DM 400 000,— Nachbewilligung (zu einem § 17-Heim frherer Jahre).

Neben den obigen Betragen sind ferner 6ffentliche Darlehen von Gemeinden in Hohe
von 1,1 (1,0) Mio. DM, Vorauszahlungen im Bund-L&nder-Stadtebauférderungs-
programm von 0,3 (2,0) Mio. DM sowie Zuschisse von 0,09 (0,02) Mio. DM eingesetzt
worden.

Fur die geférderten Wohnungen errechnen sich durchschnittlich folgende Gesamtko-
sten (einschl. Wert des Baugrundstticks und der wiederverwendeten Gebaudeteile),
Wohnflachen und Mieten (ohne Betriebskosten):

Gesamtkosten Wohnungs- Miete
je Wohnung je m2 Wohnflache groBe je m2
DM DM m2 DM
201 505 (196 432) 3156 (3078) 64 (64) 8,64 (8,34)

Die Férderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen durch kinderreiche Familien und
Schwerbehinderte (NR. 108 ff WFB 1992) erfolgt seit 1998 im Rahmen des 3. Férde-
rungsweges. Im Berichtsjahr wurde im 1. Férderungsweg noch 1 Familienheim mit
191000 DM als Sonderfall geférdert.

Erster Forderungsweg

Heimplatze im Landesplan
fiir Behinderte

Offentliche Forderung des
Wohnungsumbaues

Darlehen zum Erwerh
vorhandenen Wohnraums

17
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Grundlagen, Uberblick und
Forderungsergebnis

Dritter Forderungsweg

Grundlagen der Férderung waren

— die §§ 88d und 88e Il. WoBauG,

— die Nrn. 62 bis 84 der WFB 1992,

— die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
05.02.99 (StAnz Nr. 8, AlIMBI S. 43), gedndert mit Bekanntmachung vom 23.06.99
(StAnz Nr. 26, AlIMBI S. 594).

— fur die Einkommensorientierte Férderung die Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern vom 04.06.98 (AlIMBI S. 447) und

— fur die Altenheimférderung die Verordnung zur Anderung der Verordnung zur Aus-
fuhrung des Elften Buchs Sozialgesetzbuch (SGB Xl) Soziale Pflegeversicherung
vom 19.12.95 (GVBI S. 884).

Die Forderung erfolgt mit zunachst zinslosen Tilgungsdarlehen und leistungsfreien
Baudarlehen. Letztere werden nach Ablauf der Belegungsbindung erlassen und kom-
men damit Zuschussen gleich.

Tilgungsdarlehen werden gewahrt
— fur den Neu- und Umbau, die Modernisierung und den Erwerb von Wohnungen und
— zur Vermeidung von Zwangsversteigerungen.

Leistungsfreie Baudarlehen werden gewahrt

— fur die Férderung von Heimplatzen und

— seit 1999 auch fur die Férderung von baulichen MaBnahmen zur Anpassung von
Wohnungen fur Schwerkranke und Behinderte.

Im Rahmen von Ubergangsregelungen wurden im Berichtsjahr auch noch Wohnungen
mit leistungsfreien Baudarlehen und Heimplatze mit Tilgungsdarlehen geférdert. Fur
Heimplatze wurden teilweise auch noch Baukostenzuschisse gewéahrt.

Darlehensvolumen (Mio. DM) Geférderte Wohnungen
1999 1998 1999 1998
Tilgungsdarlehen
Neu- und Umbau 481,49 541,49 71797 7 962"
Erwerb 28,6 37,7 520 656
Modernisierung 6,4 2,5 345 158
Vermeidung von Zwangsversteigerungen 0,1 0,3 2 2
516,5 581,9 8 046 8778
Einkommensorientierte Férderung 18,1 71 152 56
(Pilotprojekte)
Leistungsfreie Darlehen
Neu- und Umbau 4,3 16,5 67" 256™)
Modernisierung 0,0 0,4 0 33
Bauliche Anpassung fur Kranke
und Schwerbehinderte 1,7 0,0 224 0
6,0 16,9 291 289
Leistungsfreie Darlehen fiir Heimplatze Geférderte Heimplitze
Neu- und Umbau 48,0 62,0 1300 1609
Modernisierung 515 3,7 263 186
53,5 65,7 1563 1795

Tilgungsdarlehen fiir Heimplatze
Neu- und Umbau 0,7 1,8 0 24

) EinschlieBlich — (0,04) Mio. DM fur Schwerbehinderte.

“) Davon 48 (75) Mietwohnungen zu Bedingungen des Sonderprogramms gefordert.
EinschlieBlich — (2) Wohnungen fur Schwerbehinderte.

) Davon - (49) Mietwohnungen zu Bedingungen des Sonderprogramms geférdert.



Fur die geférderten Wohnungen sind aus 6ffentlichen Haushalten Mittel in Hohe von
58,8 (50,9) Mio. DM zusétzlich eingesetzt worden. Davon entfielen auf Zuschusse 4,4
(4,8) Mio. DM und auf zinsgunstige Darlehen 54,4 (46,1) Mio. DM. Von den Darlehen
wurden17,3 (27,6) Mio. DM von Gemeinden und Gemeindeverbanden fir 277 (425)
Mietwohnungen bewilligt, die als offentlich geftrdert gelten. Durch die Kombination
des 3. Férderungsweges mit Aufwendungszuschissen des 1. Férderungsweges bzw.
offentlichen Baudarlehen von Gemeinden und Gemeindeverb&nden wurden lang-
fristig gebundene, offentlich geférderte Wohnungen gewonnen.

Die Férderung von Heimplatzen ist auf S. 26 dargestellt.

Seit dem Jahr 1995 hat sich das Férderungsergebnis wie folgt entwickelt:

Tausend Wohnungen/Wohnplatze Mio. DM
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1995 1996 1997 1998 1999

Férderungsvolumen (Mio. DM)

Dritter Forderungsweg

Wohnungen
I wohnplitze
407,2 374,2 652,3 673,5 594,8 Férderungsvolumen (Mio. DM)
6 627 5474 9 701 9123 8 489 geférderte Wohnungen
1106 1525 1298 1819 1563 geférderte Wohnplatze
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Dritter Forderungsweg

Forderung mit Tilgungsdarlehen
(ohne Einkommensorientierte Forderung)

20

Mietwohnungen

Die Fordermittel wurden bis zum Ende der 15jahrigen Belegungs- und Mietpreisbin-
dung als zinslose, rickzahlbare Darlehen ausgereicht. Ab dem 16. Jahr sind die Darle-
hen mit 7% p. a. zu verzinsen, es sei denn, im Einzelfall liegen besondere Grunde fur
ihre weitere Zinslosigkeit vor.

Zur Foérderung von Mietwohnungen konnten gewéahrt werden

— beim Neubau von Miet- und Genossenschaftswohnungen je nach Wohnungstyp
und Gebietskategorie Festbetrage von 25000 DM bis 110 000 DM je Wohnung,

— bei zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen und Ein- und Zweifamilien-
hausern 70% dieser Festbetrage,

— bei Aus- und Umbauten hochstens 70% der Festbetrage fur NeubaumaBnahmen,
jedoch héchstens 50% der Baukosten,

— bei der Modernisierung von Miet- und Genossenschaftswohnungen 35% der Fest-
betrage fur NeubaumaBnahmen, jedoch héchstens 40% der férderfahigen Moder-
nisierungskosten.

Diese Festbetrage kénnen bis zu 10% erhoht werden, wenn besonders férderungs-
wardige Wohnungen (etwa fur Rollstuhlfahrer) geschaffen werden.

Zum Bezug der geférderten Mietwohnungen sind Personen berechtigt, deren Einkom-
men die Grenze des § 25 Il. WoBauG um nicht mehr als 30% Uberschreitet.

Durch die Forderung sollten bei Neubauten héchstens folgende Mieten — ohne Be-
triebskosten, die als Umlage neben der Einzelmiete zu erheben sind — erreicht werden:

In Gemeinden der Gebietskategorie | I 1} \%
Miete DM/gm/monatlich 10,50 bis 9,50 bis 8,50 bis 7,50 bis
12,50 10,50 9,50 8,50

Diese Mieten kénnen um jeweils 1,20 DM in den Kategorien | und Il bzw. um jeweils
0,80 DM in den Kategorien Il und IV am Anfang des 3., 6., 9., 12. und 15. Mietjahres
angehoben werden, jedoch maximal bis zur ortstblichen Vergleichsmiete.

Soweit durch die Gewahrung kommunaler 6ffentlicher Baudarlehen echte Sozialmiet-
wohnungen far Wohnungsuchende mit einem Einkommen innerhalb der Grenzen des
§ 25 II. WoBauG geschaffen wurden, gelten die niedrigeren Bewilligungsmieten des
1. Férderungsweges.

Es konnten auch 1999 einzelne Mietwohnungen in Stadten und Gemeinden mit
entsprechendem Bedarf nach den Bedingungen des friheren Sonderprogramms fur
Regionen mit erhéhter Wohnungsnachfrage wie folgt geférdert werden:

— bei NeubaumaBnahmen je nach Wohnungstyp und Gebietskategorie Festbetrage
von 21000 DM bis zu 82 000 DM je Wohnung,

— bei zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen und Ein- und Zweifamilien-
hausern 70% dieser Festbetrage,

— bei Aus- und Umbauten bis zu 70% der Festbetrage fur NeubaumaBnahmen, héch-
stens jedoch bis zu 50% der Baukosten.



Zum Bezug der geférderten Wohnungen sind Personen berechtigt, deren Einkommen
die Grenze des § 25 II. WoBauG um nicht mehr als 60% Uberschreitet.

Durch die Foérderung sollten héchstens folgende Mieten — ohne Betriebskosten, die als
Umlage neben der Einzelmiete zu erheben sind — erreicht werden:

In Gemeinden der Gebietskategorie | Il 1} IV
Miete DM/gm/monatlich 12,50 bis 10,50 bis 9,50 bis 8,50 bis
15,50 12,50 10,50 9,50

Diese Betrage kdénnen am Beginn des 3., 6., 9., 12. und 15. Mietjahres in Kategorie |
und Il um je 1,50 DM, in Kategorie Ill und IV um je 1,00 DM angehoben werden.

Die ortsubliche Vergleichsmiete darf weder bei der Festlegung der Anfangsmiete noch
bei den Mietanhebungen Uberschritten werden.

Fur die Eigenwohnraumférderung galt folgendes:

Zum Bezug von Eigenwohnraum sind Personen berechtigt, deren Jahreseinkommen
die Grenze des § 25 II. WoBauG um nicht mehr als 60% Uberschreitet oder die eine
offentlich geférderte Wohnung freimachen.

Bei Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen richtet sich die Hohe
der Forderung nach Gebietskategorie, Wohnungstyp sowie dem Einkommen des
Wohnungsuchenden und der zur Familie rechnenden Angehérigen entsprechend der
Zuordnung zu den folgenden Einkommensgruppen:

Gruppe 1

Die Einkommensgrenze des § 25 II. WoBauG wird nicht (oder nur unwesentlich) tber-
schritten. Férderung: Anhebung der Festbetrage fur Mietwohnungen um bis zu 35%.

Gruppe 2

Die Einkommensgrenze des § 25 Il. WoBauG wird um nicht mehr als 30% Uber-
schritten. Férderung: Es gelten die Festbetrage fur Mietwohnungen.

Gruppe 3

Die Einkommensgrenze des § 25 Il. WoBauG wird um nicht mehr als 60% Uberschrit-
ten oder durch den Bezug der Wohnung wird eine 6ffentlich geférderte Wohnung frei
gemacht. Férderung: Bis zu 80% der Festbetrage fur Mietwohnungen.

Beim Aus- und Umbau betragt die Férderung bis zu 70% der fur den Neubau mog-
lichen Hochstbetrage, jedoch héchstens 50% der Baukosten.

Im Landesprogramm ,Junge und wachsende Familie* konnte in besonderen Hérte-
fallen (insbesondere bei Familien mit zwei oder mehr Kindern) auch der Erwerb von
vorhandenem Wohnraum geférdert werden. Unzureichend untergebrachte Antragstel-
ler der Gruppe 1, die kinderreich (mindestens 3 Kinder) sind oder zu deren Familie ein
Schwerbehinderter z&hlt, erhielten die fur einen Neubau méglichen Férderbetrage. Bei
anderen Antragstellern betrug das Baudarlehen 70% der fur den Neubau moglichen
Hochstbetrage.

Dritter Férderungsweg

EigentumsmaBnahmen
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Dritter FGrderungsweg

|
Forderungsergebnis

Einfamilienhausbau in Hilpoltstein
,Uber dem Rothsee”,

3. Férderungsweg, Modellvorhaben
,Das bezahlbare eigene Haus"
Architekten: Grellmann, Leitl, Kriebel,
Teichmann in Wdrzburg

22

Ferner bestand in diesem Landesprogramm die Moglichkeit, bis zu fanf Jahre nach
der Bezugsfertigkeit auch eine bestehende Eigenwohnung zu férdern, deren selbst-
nutzender EigentUmer bei der Errichtung oder dem Ersterwerb deshalb keine Férder-
mittel erhalten konnte, weil das Familieneinkommen seinerzeit die geltende Einkom-
mensgrenze Uberschritt, die Einkommensgrenze aber nun wegen Aufgabe der Berufs-
tatigkeit des Ehepartners infolge der Geburt eines Kindes einhalt. Das Baudarlehen ist
hier nur fur den Rest der 15jahrigen Belegungsbindung, die mit der Bezugsfertigkeit
der Eigenwohnung beginnt, zinslos.

SchilieBlich gibt es im Landesprogramm flr Ehepaare und Alleinerziehende, die bei
Beantragung des Forderdarlehens fur Eigenwohnraum (Grundférderung) das 40. Le-
bensjahr noch nicht vollendet hatten, eine Zusatzférderung: Fur jedes Kind, das den
Antragstellern innerhalb von 10 Jahren nach Bewilligung der Grundférderung geboren
wird, werden DM 5000 des geschuldeten Darlehens der Grundférderung in einen
ZuschuB umgewandelt (und damit erlassen).

Im Berichtsjahr wurden fir 648 nachgeborene Kinder 3,2 Mio. DM Nachlésse gewahrt.

Darlehensvolumen (Mio. DM) Geforderte Wohnungen
1999 1998 1999 1998
Tilgungsdarlehen
Neu- und Umbau 481,49 541,4" 71797 7 962"
Erwerb 28,6 37,7 520 656
Modernisierung 6,4 2,5 345 158
516,4 581,6 8 044 8776

) EinschlieBlich — (0,04) Mio. DM fur Schwerbehinderte.

“) Davon 48 (75) Mietwohnungen zu Bedingungen des Sonderprogramms gefordert.
EinschlieBlich — (2) Wohnungen fir Schwerbehinderte.




Die Anzahl der geférderten Wohnungen, aufgeteilt nach Eigentumsformen, entwickelte
sich seit 1995 wie folgt:

Jahr Wohnungen in Eigentums- Mietwohnungen Wohnungen
Familienheimen wohnungen insgesamt
ieiets 1148 178 5039 6 365
1996 1514 180 31558 5247
1997 4 688 697 3300 8 685
1998 6 052 946 1274 8272
1999 5457 849 873 7179

Von den geférderten Wohnungen wurden im Berichtsjahr 76% (73,2%) in Familien-
heimen, 11,8% (11,4%) als Eigentumswohnungen und 12,2% (15,4%) als Miet-
wohnungen errichtet.

Entwicklung der Eigentumsformen von 1995 his 1999
Wohnungen
7.000

6.000
5.000
4.000
3.000

2.000

Al

1995 1996 1997 1998 1999

Mietwohnungen Familienheime - Eigentumswohnungen

Dritter Férderungsweg

I
Eigentumsformen

Einfamilienhausbau in Erlangen,
Siedlungsmodell Neustadt-Ost,

3. Férderungsweg, Modellvorhaben
,Das bezahlbare eigene Haus"
Architekten: Fischer, Koronowski,
Xantner, Roth in Freising
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Dritter Forderungsweg

Darlehensdurchschnitte

Gesamtkosten/WohnungsgroBen

Finanzierung

24

Bauherren

In den verschiedenen Eigentumsformen

schnitte in DM:

eLR)

errechneten sich folgende Darlehensdurch-

1998

Mit Tilgungsdarlehen geférderte

— Eigentimerwohnungen in Familienheimen

— eigengenutzte Eigentumswohnungen
— Mietwohnungen

67 565
72 836
58 028

69 311
75 440
58 088

Die durchschnittlichen Gesamtkosten und WohnungsgréBen ergeben sich aus der

folgenden Ubersicht (Vorjahreswerte in Klammern):

Gesamtkosten je Gesamtkosten je gm Wohnungs-
Wohnung (DM) Wohnflache (DM) gréBe (qm)
Mietwohnungen
(Neubau/Erweiterung) 247 381 (242 826) 3680 (3550) 67 (68)
Mietwohnungen
(Um-/Ausbau) 152981 (171 162) 2787 (2615) 55 (65)
Wohnungen in Familienheimen 497 572 (487 280) 4 458 (4 348) 112 (112)
davon - Einfamilienh&user 504 459 (495 920) 4506 (4 409) 112 (112)
— Zweifamilienhauser 352 922 (346 083) 3369 (3293) 105 (105)
Eigentumswohnungen 411 719 (386 229) 4695 (4 365) 88 (88)
An der Finanzierung der geférderten Wohnungen waren beteiligt:
Familien- Eigentums- Miet- zusammen
heime wohnungen wohnungen
% % % %
Fremdmittel
(Kapitalmarkt- und sonstige Fremdmittel) 56,8 57,2 37,2 55,6
Bundes- und Landesmittel 13,4 17,7 2518 14,6
Sonstige Mittel aus offentlichen Haushalten 1,3 0,5 9,5 1,7
Echte Eigenleistungen 27,9 23,9 27,3 27,5
Ersatzeigenleistungen 0,6 0,7 0,7 0,6
100,0 100,0 100,0 100,0
mit Darlehen geférderte Wohnungen Darlehen
Zahl % DM %
Private Bauherren 6673 92,9 452 070 080 93,9
Wohnungsunternehmen 387 54 23916 700 5,0
§onstige Bauherren 79 1,1 3402 700 0,7
Offentliche Bauherren 40 0,6 1807 200 0,4
Zusammen 7.179 100,0 481 196 680 100,0



Mit dem Wohnungsbauférderungsgesetz 1994 wurde in das Zweite Wohnungsbau-
gesetz der neue § 88e — Einkommensorientierte Forderung (EOF) — eingeflgt. Diese
besteht aus einer Grund- und einer Zusatzférderung. Mit der Grundférderung werden
Belegungsrechte an neuzuschaffenden Miet- und Genossenschaftswohnungen er-
worben, deren hochstzuldssige Miete sich am unteren Rand der ortstblichen Erstver-
mietungsmiete fur vergleichbaren neugeschaffenen Wohnraum orientiert. Durch die
Zusatzférderung wird diese Miete entsprechend dem Mietereinkommen bis auf die
Bewilligungsmiete im Ersten Férderungsweg des Sozialen Wohnungsbaus herunter-
subventioniert. Die Zusatzférderung wird von den Landratsémtern und kreisfreien
Stadten bewilligt und ausgezahlt.

Im Jahr 1998 wurde das System der Grundférderung neu gestaltet. Das Baudarlehen
setzt sich nun aus einem objektabh&ngigen und einem belegungsabhangigen Forder-
anteil zusammen.

Der objektabhangige Férderanteil ist zunachst zinslos. Bei einer funfundzwanzig-
jahrigen Belegungsbindung konnten je nach Wohnungstyp und Gebietskategorie
Festbetrage von 26 300 DM bis zu 89700 DM je Wohnung gewéahrt werden. Diese
Festbetrage vermindern sich bei einer finfzehnjahrigen Belegungbindung um 20%.
Wenn besonders férderungswirdige Wohnungen (etwa fur Rollstuhlfahrer) geschaffen
werden, kénnen die Festbetrage bis zu 10% erhoht werden.

Der belegungsabhéngige Férderanteil ist mit 5,75% zu verzinsen und so zu bemes-
sen, daf3 die sich aus ihm ergebenden Zinsertrage ausreichen, um den fur die Zusatz-
férderung an die Mieter aufzubringenden Betrag zu erwirtschaften.

Mindestens ein Drittel der geférderten Wohnungen ist mit Wohnungsuchenden zu
belegen, deren Einkommen die Grenze des § 25 II. WoBauG nicht Ubersteigt. In der
Regel ist ein weiteres Drittel der geférderten Wohnungen mit Wohnungsuchenden zu
belegen, deren Einkommen die genannte Grenze um nicht mehr als 30% Ubersteigt.
Bei der Belegung der Ubrigen Wohnungen kénnen auch Wohnungsuchende berick-
sichtigt werden, deren Einkommen die genannte Grenze um nicht mehr als 60% Uber-
steigt.

Darlehensvolumen (Mio. DM) Geforderte Wohnungen
1999 1998 1999 1998
Einkommensorientierte Férderung 18,1 71 152 56

(Pilotprojekte)

Im Berichtsjahr wurden insgesamt neun Pilotprojekte geférdert, davon sieben mit 116
Mietwohnungen in der Stadt Nurnberg und zwei mit 36 Mietwohnungen im Regie-
rungsbezirk Oberbayen (Stadt Ingolstadt).

Gewahrt wurden als objektabhangige als belegungsabhangige
Foérderung Forderung
Mio. DEM Mio. DEM

in Ndrnberg 6,8 8,0

in Ingolstadt 1,9 1,4

zusammen 8,7 9,4

Dritter Férderungsweg

Einkommensorientierte
Forderung

Forderungsergebnis
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Dritter Forderungsweg

Forderung mit leistungs-
freien Baudarlehen
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Heimplatze

Leistungsfreie Baudarlehen werden bei vertragsgemaBer Einhaltung der Belegungs-
bindung nach deren Ablauf erlassen und kommen damit einem ZuschuB gleich.

Im Rahmen des Landesplans fur Altenhilfe wurden 1999 nur Pflegeplatze fur alte Men-
schen mit leistungsfreien Baudarlehen gefoérdert. Bei der staatlichen Férderung von
Heimen fur behinderte Menschen wurden neben Pflegeplatzen auch Wohnplatze und
Wohnpflegeplatze mit leistungsfreien und rickzahlbaren Baudarlehen sowie Zuschis-
sen gefoérdert. Gegenstand der Férderung waren Neu-, Ersatz- und Erweiterungsbau-
ten sowie Aus- und UmbaumaBnahmen nach § 17 Il. WoBauG von Heimen. Die For-
derung betrug im Landesplan fur Altenhilfe bei Neubau bis zu 45000 DM, bei Umbau
bis zu 30 000 DM je Heimplatz.

Darlehensvolumen (Mio. DM) Geforderte Heimplatze
1999 1998 1999 1998
Darlehen ftr Neu- und,Umbau
— im Landesaltenplan 43,6 48,2 1174 1250
— im Behindertenplan 51 15,6 126 383
Darlehen zur Modernisierung
im Landesaltenplan 55 3,7 263 186
Darlehen insgesamt 54,29 67,59 1563 1819
Zuschusse im Behindertenplan 3,8 18,3

“) davon 53,6 (65,7) Mio. DM leistungsfreie Baudarlehen und nur im Behindertenplan 0,7 (1,8) Mio. DM Tilgungsdarlehen

Nachstehende AusflUhrungen beziehen sich nur auf den Neu- und Umbau von Heim-
platzen.

Der Durchschnitt des Férderdarlehens hat sich je Heimplatz von 39 106 DM im Vorjahr
auf 37 437 DM, also um 4,3 % vermindert.

Der Durchschnitt des Zuschusses aus dem Behindertenplan betrug fur die in Behin-
dertenheimen errichteten Heimplatze 30301 (34 749) DM.

Neben den Forderdarlehen und den Zuschissen aus dem Behindertenplan wurden
aus offentlichen Haushalten weitere Darlehen in Hohe von 6,3 (2,4) Mio. DM sowie
Zuschusse von 57 (75,9) Mio. DM eingesetzt. Diese zusatzliche Férderung betrug im
Durchschnitt 48 654 (48 267) DM je Heimplatz.

Die durchschnittliche Wohnflache je Heimplatz betrug 46 (45) gm. Die Gesamtkosten
lagen mit 176 842 DM um ca. 12% Uber dem Vorjahresdurchschnitt (157 356). Sie wur-
den mit 29% Fremdmitteln, 50% Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten (davon 24% Dar-
lehen und 26% Zuschusse) und 21% Eigenleistungen der Trager finanziert.



Dritter Férderungsweg

Die Foérderung der Heimplatze im 3. Férderungsweg hat sich in den letzten Jahren wie
folgt entwickelt:

1995 1996 19997 1998 1999

Altenwohnheime 1090 1525 1201 1250 1174
Behindertenwohnheime 16 - 23 383 126
1106 1525 1224 1633 1300

Die in Altenwohnheimen errichteten Heimplatze wurden im Berichtsjahr ausschlieBlich
im Rahmen des Landesaltenplanes geférdert.

Seniorenzentrum Waldkraiburg
der Arbeiterwohlfahrt, Bezirksverband
Oberbayern e.V.

Im Berichtsjahr wurden erstmals leistungsfreie Baudarlehen in Hohe von 1,7 Mio. DM
zur baulichen Anpassung von 224 Wohnungen (201 Wohnungen in Familienheimen,  Bauliche Anpassung fiir
10 Eigentumswohnungen und 13 Mietwohnungen) ausgereicht. Schwerkranke und Behinderte
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Forderungsergebnis

Wohnungsfiirsorgedarlehen des Freistaates Bayern

Auf der Grundlage der allgemeinen Fursorgepflicht des Dienstherrn werden im Rah-
men der staatlichen Wohnungsfirsorge

— die Schaffung neuer Wohnungen zur Miet- und Eigennutzung,
— der Erwerb vorhandener Wohnungen zur Eigennutzung und
— die Modernisierung von Mietwohnungen

gefordert.

Hierflr gelten die Richtlinien fur die Gewahrung von Wohnungsflrsorgemitteln des
Freistaates Bayern zur Foérderung von Mietwohnungen flr Staatsbedienstete vom
08.05.73 (FMBI S. 185), die Baufachlichen Bestimmungen vom 18.03. 83, die Baye-
rischen Familienheimrichtlinien fir die Férderung von EigentumsmaBnahmen vom
15.12.87 (FMBI S. 465), zuletzt gedndert am 22.10.90 (FMBI S. 320) und die hierzu
ergangenen Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen.

Im Berichtsjahr wurden insgesamt 17,7 (70,3) Mio. DM zunéchst zinslose Treuhand-
darlehen, im Mietwohnungsbau erganzt durch 12jahrige Aufwendungszuschisse
(AWZ) von anfangs DM 2,— je gm und Monat mit einem Erstjahresbetrag von
0,1 (0,5) Mio. DM, eingesetzt. Damit wurde der Neubau — bei Familienheimen und
Eigentumswohnungen auch der Erwerb — von 367 (607) Wohnungen geférdert. Die
geférderten Wohnungen setzen sich aus 256 (203) Wohnungen in Familienheimen,
76 (63) Eigentumswohnungen und 35 (341) Mietwohnungen, fur die dem Freistaat
Bayern ein langfristiges Wohnungsbesetzungsrecht zusteht, zusammen.

Im einzelnen stellt sich das Férderungsergebnis wie folgt dar:

Familienheime Eigentumswohnungen Mietwohnungen

DM WE DM WE DM WE
Neubau 5852 000,00 210 1041 000,00 48 5200 000,00 35
Erwerb von vorhandenem
Wohnraum 1166 000,00 41 645 000,00 28 0,00 O
Um- und Ausbau 86 000,00 5 0,00 0 0,00 O
Nachbewilligungen 3 710 000,00
zusammen 7 104 000,00 256 1686 000,00 76 8910 000,00 35
AWZ (Erstjahresbetrag) 72 816,00

Die 35 Mietwohnungen wurden in NUrnberg, Kobergerstr. errichtet.



.
Sonstige ForderungsmaBnahmen

Im Berichtsjahr sind 31,6 (7,9) Mio. DM Darlehen und 6,4 (0,7) Mio. DM Zuschlsse des  pummy
Landes sowie 0,3 (-) Mio. DM Darlehen des Bundes bewilligt worden. Die Darlehen  Fgrderung von

sind zun&chst zins- und tilgungsfrei. Mit diesen Mitteln wurden der Neu- und Umbau  Studentenwohnheimen
sowie der Erwerb von 707 (174) Wohnplatzen fur Studenten geférdert.

Grundlage der Foérderung waren die Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 30.11.94 (StAnz Nr. 50, AlIMBI S. 1026).

Studentenwohnanlage
OberschleiBheim

Architekten: Bielenski und Breu,
Bergen
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Sonstige ForderungsmaBnahmen

Aufbaudarlehen
fiir den Wohnungsbau

Darlehen zur Vermeidung
von Zwangsversteigerungen

Sonstiges Treuhandgeschéft

Zweiter Férderungsweg
(Zusatzfirderung)

30

Auch 1999 wurden nach dem Lastenausgleichgesetz Aufbaudarlehen fir den Woh-
nungsbau an Vertriebene, Ostgeschéadigte und Hartefondsberechtigte (,Spatberech-
tigte®, die erst in den letzten 10 Kalenderjahren vor der Antragstellung antragsberech-
tigt geworden sind) bewilligt.

Im Berichtsjahr wurden 1 (2) Aufbaudarlehen im Betrag von 14 (64) TDM neu in die
Verwaltung genommen, womit 1 (2) Wohnungen geférdert wurden. Der Durchschnitts-
betrag je Wohnung belief sich auf 14 400 (32000) DM.

Auf der Grundlage des Rundschreibens des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern vom 28. Mai 1986 kénnen nicht-6ffentliche Darlehen als Hilfe zur Vermeidung
von Zwangsversteigerungen von Familienheimen und eigengenutzten Eigentums-
wohnungen gewahrt werden. Im Berichtsjahr wurden 2 (2) Darlehen und 112 (300) TDM
gewahrt, mit denen 2 (2) Wohnungen geférdert werden konnten.

Im Experimentellen Wohnungs- und Stadtebau sind zur Férderung von Studien- und
Modellvorhaben Vorauszahlungen von 0,08 (-) Mio. DM bewilligt worden.

Ferner sind im Berichtsjahr zur Behebung auBerordentlicher Wohnungsnotstande
(Nrn. 93 bis 107 WFB 1992) im Rahmen einer Ubergangsregelung 61 (475) Beihilfen in
Hohe von 0,4 (3,1) Mio. DM als Zuschusse bewilligt worden, mit denen noch 61 (484)
Wohnungen, davon 52 (429) Wohnungen in Familienheimen, 6 (25) Eigentums-
wohnungen und 3 (30) Mietwohnungen geférdert werden konnten. Ab 1999 wurden
die Beihilfen als leistungsfreie Baudarlehen im 3. FW gewahrt.

Das Forderprogramm wird seit 1998 nicht mehr weitergefthrt. Lediglich Antragen auf
Zusatzférderung fur nachgeborene Kinder zu den bis 1997 gewahrten Aufwendungs-
darlehen im Landesprogramm ,Junge und wachsende Familie® muB weiter entspro-
chen werden. Grundlagen waren die §§ 88 bis 88c II. WoBauG und die Nrn. 40 bis 61
WFB 1992.

Ehepaare und Alleinerziehende, die bei der Beantragung der Grundférderung das
40. Lebensjahr nicht vollendet hatten, erhalten fur jedes Kind, das ihnen innerhalb von
10 Jahren nach der Bewilligung der Grundférderung im Bundes- oder Landespro-
gramm geboren wird, ein zusatzliches 15jahriges Aufwendungsdarlehen. Das Dar-
lehen belauft sich anfangs unabhangig von der Wohnflache auf 105 DM monatlich
je nachgeborenes Kind. Dieser Betrag vermindert sich jahrlich ebenfalls um ein
Funfzehntel. Die Darlehen sind bis zum Ablauf des 16. Jahres zins- und tilgungsfrei.
Danach sind sie mit jahrlich 6% zu verzinsen und mit 2% zuzUglich ersparter Zinsen zu
tilgen.

Das Darlehensvolumen der Zusatzférderung fur 253 (489) nachgeborene Kinder
betrug 2,6 (4,9) Mio. DM.



Im Berichtsjahr wurde ein Bescheid fur Staatsbirgschaften fur den Wohnungsbau zur
Sicherung von auBerhalb des erststelligen Beleihungsraumes liegende Kapitalmarkt-
darlehen (Ib Darlehen) erteilt. Es handelt sich dabei um ein Darlehen Uber 0,06 Mio. DM
zur Forderung eines Familienheims. Im Vorjahr gab es keinen entsprechenden Be-
scheid.

Grundlagen sind das Gesetz Uber die Ubernahme von Staatsbiirgschaften des Frei-
staates Bayern (BUG) vom 27. Juni 1972 (GVBI. S. 213), zuletzt gedndert mit Gesetz
vom 27. Dezember 1999 (GVBI S.554), die Richtlinien fur die Ubernahme von Biirg-
schaften zur Férderung des Wohnungswesens (Gemeinsame Bek. der Bayer. Staats-
ministerien der Finanzen und des Innern vom 30.06.1993 — StAnz Nr. 27, AlIMBI
S.866, FMBI S.345) und die Allgemeinen Vetragsbedingungen fiir die Ubernahme von
Burgschaften zur Férderung des Wohnungswesens durch die Bayerische Landes-
bodenkreditanstalt (StAnz Nr. 27, AIIMBI S. 869, FMBI S. 348).

Im Berichtsjahr erfolgten zwei Inanspruchnahmen aus den Ubernommenen Staats-
burgschaften in Hohe von 59570,— DM.

Sonstige ForderungsmaBnahmen

Staatshiirgschaften
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Forderungsergebnis

Stadtebauforderung

Grundlagen fur die Férderung von stadtebaulichen Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen nach dem Baugesetzbuch sind die Bund-Lander- und Bayerischen
Stadtebauférderungsprogramme und die bayerischen Stadtebauférderungsrichtlinien.

In beiden Programmen wurden sta&dtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmai-
nahmen als gebietsbezogene GesamtmaBnahmen und in diesem Rahmen die Einzel-
maBnahmen gefoérdert, die den stadtebaulichen Zielen der Sanierung und Entwicklung
dienen. Forderfahige Vorhaben waren etwa MaBnahmen zur Wohnungsbestands-
sicherung und Wohnraumbeschaffung, eine Betriebsverlagerung oder die Umgestal-
tung von ErschlieBungsanlagen.

Im Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm wurden zusétzlich stadtebauliche
Einzelbauvorhaben geférdert, wenn sie von erheblicher st&dtebaulicher Bedeutung
waren. Hierzu z&hlten die Neugestaltung von StraBen und Platzen, eine ortsbild-
pradgende Gebdudemodernisierung oder beispielhafte Planungen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung und Entwicklung leistete die Stadtebau-
férderung einen nicht unerheblichen Beitrag zur Bewaltigung der Wohnungsprobleme.

Zuwendungsempfanger waren die Gemeinden. Die Férderung erfolgte durch Voraus-
zahlungen und durch ZuschuUsse. Mit den Stadtebauférderungsrichtlinien vom
23.03.94 wurde die Stadtebauférderung ab dem Jahresprogramm 1994 auf Zu-
schisse umgestellt, die durch die Staatsoberkassen ausgereicht werden.

Im Bund-Lander-Programm sind 28 (72) Vorauszahlungen mit einem Gesamtbetrag
von 3,8 (7,9) Mio. DM sowie 36 (78) Zuschusse von 4,0 (7,2) Mio. DM bewilligt worden.
Nachdem die St&dtebauférderung in Bayern ab 1994 Uber die Staatsoberkassen
abgewickelt wird, sind nur mehr Bewilligungen aufgrund von in den Vorjahren bereit-
gestellten Mitteln dargestellt. Die bewilligten Mittel verteilen sich auf die einzelnen
Bereiche wie folgt:

Vorauszahlung Zuschusse

Bewilligungsbereich Zahl DM Zahl DM

Oberbayern 11 844 200,00 2 130 100,00
Niederbayern 0 0,00 0 0,00
Oberpfalz 9 2 179 300,00 15 999 900,00
Oberfranken 0 0,00 10 1545 000,00
Mittelfranken 0 100,00 8 784 000,00
Unterfranken 8 743 000,00 1 572 300,00
Schwaben 0 0,00 0 0,00
zusammen 28 3 766 600,00 36 4 031 300,00
darunter die LHS-Munchen 26 800,00 117 400,00
darunter die Stadt Ntrnberg 0,00 321 000,00



Stadtebauférderung

Im Bayerischen Stadtebauférderungsprogramm wurden im Berichtsjahr 29 (35) Vor-
auszahlungen im Gesamtbetrag von 1,1 (2,3) Mio. DM sowie 57 (66) Zuschiusse von
5,4 (5,8) Mio. DM ausgereicht. Nachdem dieses Programm ab Kontingent 1994 eben-
falls Uber die Staatsoberkassen abgewickelt wird, sind hier nur mehr Bewilligungen
aufgrund von in den Vorjahren bereitgestellten Mitteln dargestellt. Die bewilligten Mittel
verteilen sich auf die einzelnen Bereiche wie folgt:

Vorauszahlung Zuschisse

Bewilligungsbereich Zahl DM Zahl DM

Oberbayern 0 0,00 15 697 800,00
Niederbayern 0 0,00 6 233 100,00
Oberpfalz 15 356 600,00 9 1324 000,00
Oberfranken 0 0,00 14 2 720 700,00
Mittelfranken 0 17 000,00 10 321 000,00
Unterfranken 11 616 500,00 2 107 700,00
Schwaben 3 88 100,00 1 22 000,00
zusammen 29 1078 200,00 57 5 426 300,00

A vorher

<« nachher

Zirndorf, Konversion des Areals
der Pinderkaserne zum Pinderpark
Architekt: Schulz, Mdnchen
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Uberblick

Erganzungsprogramm

Grundlagen

Forderergebnis

Eigengeschatt

Im Eigengeschaft der Anstalt wurden befristet zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen in
folgenden Férderprogrammen ausgereicht:

— Ergénzungsprogramm zur Schaffung von Eigenwohnraum (Zinsverbilligung durch
die Bayerische Landesbodenkreditanstalt)

— Modernisierung von Mietwohnungen
— Bestandsicherung

Im Berichtsjahr wurden wie im Vorjahr Darlehen aus dem ,Ergdnzungsprogramm zur
Schaffung von Eigenwohnraum” gewahrt. Der Zins fur diese Kapitalmarktdarlehen
wird aus eigenen Mitteln der Anstalt um etwa 0,75% gegentber erststelligen Kapital-
marktdarlehen verbilligt. Diese Darlehen kénnen Dank der globalen Ausfallbtrgschaft
des Freistaates Bayern wie die Treuhanddarlehen im nachstelligen Bereich besichert
werden.

Die Forderung erfolgte nach den Richtlinien vom 06.05.1998 (StAnz Nr. 22, AlIMBI
S.416), zuletzt gedndert am 14.01.1999 (StAnz Nr. 3, AlIMBI S. 31). geférdert wurden
Neubau, Ersterwerb, Erwerb vorhandener Wohnungen durch kinderreiche Familien
und Schwerbehinderte, der Ausbau und die Erweiterung sowie die Modernisierung
von Wohnraum. Der Kapitalmarktzins wird in den ersten 10 Jahren auf jahrlich 4,5%,
bei nach dem 15.07.1999 eingegangenen Darlehensantréagen auf jahrlich 4,75% und
bei ab dem 15.09.1999 eingegangenen Darlehensantragen auf jahrlich 5,15% ge-
senkt. Je nach Wohnungstyp und Gebietskategorie konnten Darlehen von 40 000 DM
bis zu 250000 DM gewahrt werden, wenn dies zur Erzielung einer auf Dauer tragbaren
Belastung notwendig war. Beim Ausbau und der Erweiterung durfte das Darlehen
hoéchstens 70%, bei ModernisierungsmaBnahmen hdchstens 35% der vorgenannten
Betrage, jedoch nicht mehr als 50% der Baukosten betragen.

Insgesamt wurden 4281 (2426) aus eigenen Mitteln der Anstalt verbilligte Kapital-
marktdarlehen in Hohe von 398,9 (192,8) Mio. DM zugesagt. Damit wurde der Bau von
4285 (2 426) Wohnungen geférdert.

Neubau Zweiterwerb Modernisierung
1999 1998 1999 1998 1999 1998
Darlehensvolumen (Mio. DM) 383,0 168,7 15,7 7.8 0,2 -
Zahl der Darlehen/
geférderte Wohnungen 4123 2351 158 75 4 -

Davon wurden 3879 (2 321) Wohnungen zusétzlich im Treuhandgeschaft gefordert.



Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen wurden wie im Vorjahr mit
Zuschussen des Freistaates Bayern zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen der Anstalt
gewahrt.

Ausgelaufen ist die Férderung mit 9jahrigen Zuschissen des Freistaates Bayern.
Gleichwohl wurden im Berichtsjahr aus Restmitteln der Vorjahre noch solche Zuschisse
gewahrt.

Grundlage fur die Darlehensgewahrung waren die neugefaBten Richtlinien fur die
Modernisierung von Miet- und Genossenschaftswohnungen (BayModR) vom 23.03.1999
(StAnz Nr. 13, AlIMBI S. 465) geandert mit Bekanntmachung vom 08.09.1999 (StAnz Nr. 37,
AlIMBI. S, 692). Gegenstand der Foérderung sind bauliche ModernisierungsmalBnah-
men, die den Wohnwert erhdhen und durch diese verursachte Instandsetzungen,
ferner die allgemeine Wohnverhéltnisse verbessernde sowie bestimmte heizenergie-
sparende MaBnahmen und MaBnahmen zur Anpassung an DIN 18025 — Barrierefreie
Wohnungen — (Nr. 2 BayModR).

Die zinsverbilligten Kapitaimarktdarlehen wurden mit jahrlich 3% Zins und 3% (bei ab
dem 17.09.1999 eingehenden Antragen 1,5%) Tilgung ausgereicht. Nach 10 Jahren
erfolgt die Anpassung an den Kapitalmarktzins, jedoch wird dann noch fur weitere
5 Jahre eine Zinsverbilligung von jahrlich 2% mit der MaBgabe gewahrt, daB ein Zins-
satz von 4,5% nicht unterschritten werden darf.

1999 1998
Darlehensvolumen (Mio. DM) 51,0 35,9
Zahl der Darlehen 136 96
Aufwendungszuschusse (Mio. DM) 8,4 44,2
Zahl der Aufwendungszuschusse 111 587
Geférderte Mietwohnungen 2354 4580

Von den geférderten Wohnungen wurden fir 490 (2 673) nur Aufwendungszuschusse,
fur 1594 (94) nur Darlehen und fur 270 (1813) Darlehen und Aufwendungszuschusse
ausgereicht.

Bezieht man die 51,0 Mio. DM Darlehensférderung auf die damit geférderten 1864
Wohnungen, so ergibt sich ein durchschnittliches Darlehen von DM 27 372,— je WE.
Bezlglich der 8,4 Mio. DM bewilligten ZuschUsse errechnet sich fur die 760 Wohnun-
gen eine durchschnittliche ZuschuBférderung von DM 11070,— je WE.

Die 9jahrigen Zuschisse von insgesamt 8,4 Mio. DM verteilen sich auf die
— Normalférderung mit 671 (4012) WE und 6,9 (36,1) Mio. DM,
— erhohte Férderung mit 89 (474) WE und 1,5 (8,1) Mio. DM.

Auf Grund des dauerhaft niedrigen Zinsniveaus im Berichtsjahr ist es im Bereich des
Treuhandgeschéfts verstarkt zu Darlehenskindigungen durch die Darlehensnehmer
gekommen. Insbesondere davon betroffen waren éltere 6ffentliche Baudarlehen, die
auf Grund einer frlheren generellen Zinsanhebung mit bis zu 7% (zuztglich 0,50 bzw.
0,25% Verwaltungskostenbeitrag aus dem Darlehensnominalbetrag) p. a., sowie Auf-
wendungsdarlehen aus Mitteln des Bundes und der Kreditanstalt fir Wiederaufbau,
die ab Beginn der Ruckzahlungsphase fur die Dauer der Laufzeit mit 6% (zuztglich
0,50 bzw. 0,55% Verwaltungskostenbeitrag aus dem Darlehensnominalbetrag) p.a. zu
verzinsen waren.

Eigengeschéft

Forderung von Miet- und

Genossenschaftswohnungen

Grundlagen

Forderergebnis

Bestandsicherung
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Eigengeschaft
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Zusammenfassung

Die Anstalt sieht es als ihre satzungsgeméaBe Aufgabe, ihren Darlehensnehmern in
einer solchen Situation die Inanspruchnahme des gunstigeren Marktzinses zu ermég-
lichen und hat deshalb Ende 1998 damit begonnen, Darlehensnehmern bei Kundi-
gung der o. g. 6ffentlichen Baudarlehen bzw. Aufwendungsdarlehen die Fortfihrung
des Kredites im eigenen Obligo zu gunstigeren, unter dem jeweiligen Kapitalmarkt-
niveau liegenden Zinssatzen anzubieten.

Im Berichtsjahr wurden gekindigte 6ffentliche Baudarlehen von 73,5 Mio. DM und Auf-
wendungsdarlehen von 97,8 Mio. DM mit eigenen Mitteln der Bayerischen Landes-
bodenkreditanstalt umgeschuldet.

Verbilligung durch ZinszuschuB /

Darlehensvolumen in Mio.DM  Zahl der Darlehen

geférderte Wohnungen

Gewinnanteil des Freisstaates Bayern 1999 1998 1997 1999 1998 1997 1999 1998 1997

SondereigentumsmaBnahme

Grenzgebiet 00 02 350 0 5 765 0 5 765

Wohnungsbeschaffung fur

junge Ehepaare 0,0 0,4 40,5 0 13 1240 0 13 1240

Erganzungsprogramm zur

Schaffung von Eigenwohnraum 0,0 101,4 0,0 0 1295 0 0 1295 0

landwirtschaftlicher

Wohnhausbau 0,0 1,1 17,0 0 12 197 0 19 271

Modernisierung von

Mietwohnungen

(nur Darlehensférderung) 51,0 359 444 136 96 110 1864 1907 2011
gesamt 51,0 139,0 136,9 136 1421 2312 1864 3239 4287

Verbilligung aus eigenen Mitteln

Aufstockungsprogramme 0,0 16,3 17,0 0 422 449 0 422 449

Erganzungsprogramme

der Labo zur Schaffung von

Eigenwohnraum 3989 176,5 158,6 4281 2004 1305 4285 2004 1305

Bestandsicherungs-

maBnahmen 1713 26 0,0 3537 5 0 0 0 0
gesamt 570,2 1954 175,6 7818 2431 1754 4285 2426 1754

Darlehensvolumen im Eigengeschift in Mio.DM

700
600
500
400
300
200
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1997

- Mittel der Labo
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Zinsverbilligung durch Staat

1999
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Verwaltungstatigkeit

Zum 31.12.1999 hatte die Anstalt 333796 Darlehen mit Darlehensresten von
26885,3 Mio DM sowie 21848 einmalige und laufende Zuschusse, die sich noch in
der Abwicklungsphase befanden, in ihrem Bestand. In Treuhandverwaltung standen
200 364 Darlehen mit 16 869,8 Mio. DM; das Eigengeschaft umfaBte 133 432 Darlehen
mit Darlehensresten von 10015,5 Mio. DM. Bei der Verwaltung dieser insgesamt
355644 Darlehen und ZuschUsse obliegen der Anstalt Gber die bankmaBige Abwick-
lung hinaus nach den Férderungsvorschriften noch zusétzliche Aufgaben.

Darlehenshestand

in Mio. DM
15

7 680,2 23353 14 062,3 2807,5
Eigengeschift Eigengeschift Treuhandgeschdft  Treuhandgeschift
Bayern Thiiringen Bayern Thiiringen

[
Allgemeines
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Verwaltungstatigkeit
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Die nachfolgende Ubersicht enthalt den Bestand der noch in der Riickzahlungsphase

Verwaltete Darlehen  befindlichen Darlehenskonten bzw. der noch nicht vollstandig ausbezahlten ZuschuB-
und Zuschiisse  konten zum jeweiligen Jahresultimo.

Stand 31.12.99

Stand 31.12.98

Stek. Darl.-Reste Stek. Darl.-Reste
Mio. DM Mio. DM

A. Eigengeschéft
1. Aus dem Gewinnanteil des

Freistaates Bayern verbilligte

Darlehen 26 116 7474 29 413 778,4
2. Durch Refinanzierung Dritter

verbilligte Darlehen 10 0,2 13 0,2
3. Durch ZinszuschUsse des

Freistaates Bayern verbilligte

Darlehen:
3.1 im Rahmen der

Wohnungsbauférderung 7 628 2627 8 433 306,1
3.2 fUr den landwirtschaftlichen

Wohnhausbau 6 528 3291 7 375 386,4
3.3 im Bayer. Modernisierungs-

programm 1688 352,9 1583 334.,4
3.4 andie Landesbank bayer.

Haus- und Grundbesitzer 15 100,9 14 126,3
4. Aus eigenen Mitteln der Baye-

rischen Landesbodenkredit-

anstalt verbilligte Darlehen:
4.1 im Ergdnzungsprogramm zur

Schaffung von Eigenwohnraum 8 461 4955 4 400 296,6
4.2 zur Umschuldung von Férder-

darlehen (Bestandssicherung) 3165 159,5 5 2,6
5. Zweckvermbdgen 59753 4 867,1 63 195 49171
6.  Sonstige Darlehen im

Eigengeschaft 2045 364,9 2 681 408,0
7. Durch Zinszuschusse

des Freistaates Thuringen

verbilligte Darlehen 18 023 23353 17 086 2 063,8
insgesamt A 133432 10015,5 134 198 9619,9




Stand 31.12.99

Stand 31.12.98

Stek. Darl.-Reste Stek. Darl.-Reste
- Mio. DM Mio. DM

B. Treuhandgeschaft
1. Offentliche Baudarlehen

(1. Férderungsweg) 33294 41839 35189 42178
2. Aufwendungsdarlehen

(2. Férderungsweg) 73104 22124 81176 2289,1
3. Baudarlehen

(3. Foérderungsweq) 35 444 3836,5 29 707 3332,6
4. Wohnungsfursorgedarlehen

des Freistaates Bayern 10 496 1197,4 11100 1173,3
5. Einmalige und laufende

Zuschusse, insbesondere

Aufwendungszuschusse 16 858 - 21294 -
6.  Treuhanddarlehen Thuringen 25 328 2807,5 26 179 2870,0
7. Einmalige und laufende

Zuschusse Thuringen 4990 - 5271 -
8. Aufbaudarlehen fur den

Wohnungsbau 497 51 631 57
9.  Darlehen fur den Bergarbeiter-

wohnungsbau 104 15,3 127 15,1
10. Darlehen und Vorauszahlungen

in der Stadtebauférderung 22079 2589,6 23 591 2720,8
11.  Sonstige Darlehen 18 221 18 221
insgesamt B 222212 16 869,8 234283 16 646,5
insgesamt A + B 355644 26 885,3 368 481 26 266,4

Verwaltungstatigkeit
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Verwaltungstatigkeit

Ablésung dffentlicher
Baudarlehen

Riickzahlung dffentlicher
Baudarlehen

40

Wegfall der
Wohnungshindungen

In 1002 (793) Fallen wurden Darlehensrestbetrage von insgesamt 51,0 (44,1) Mio. DM
durch Zahlung von 24,8 (21,0) Mio. DM vorzeitig getilgt; die Schuldnachlasse betrugen
26,2 (23,1) Mio. DM und machten im Durchschnitt 51,3% (52,4%) der Darlehens-
restbetrage aus.

Grundlagen hierfar waren § 69 des Il. Wohnungsbaugesetzes und die Verordnung
Uber die Ablosung o6ffentlicher Baudarlehen in der Fassung der Bek. vom 1. Februar
1966 (BGBI. | S. 107), zuletzt gedndert durch Art. 4 der Zweiten Verordnung zur Ande-
rung wohnungsrechtlicher Vorschriften vom 25. Mai 1988 (BGBI. | S. 643).

In den letzten 10 Jahren haben sich die Ablésungen 6ffentlicher Baudarlehen wie folgt
entwickelt:

Jahr Zahl der Darlehensreste Ablésungsbetrage Schuldnachlal
Abldsungen DM DM DM %

1990 1566 32 429 389 15027 028 17 402 361 53,7
1991 1624 32605 818 15411512 17 194 306 52,7
1992 1788 38982 160 18 305 741 20 676 419 53,0
1993 18012 305 882 120 154 034 435 151 847 685 49,6
1994 9 399 150939 217 78 672 961 72 266 256 47,9
1995 1570 41 220 027 20 101 695 21118 332 51,2
1996 1559 43 550 430 21243 021 22 307 409 51,2
1997 1719 49 001 262 24 135319 24 865 943 50,7
1998 793 44 112 952 20 969 580 23143 372 52,4
1999 1002 51 023 650 24 828 188 26 195 462 513

AuBer den mit SchuldnachlaB abgeldsten offentlichen Baudarlehen wurden im
Berichtsjahr 573 (482) offentliche Baudarlehen mit einem Gesamtbetrag von
30,8 (18,5) Mio. DM ganz oder teilweise auBerordentlich zurlickgezahlt.

Von den im Berichtsjahr erfolgten Ablésungen und auBerordentlichen Vollrickzahlun-
gen von offentlichen Baudarlehen (einschl. Beihilfedarlehen) sind insgesamt 27 586
(6134) Wohnungen betroffen. Dabei handelt es sich um 25362 Mietwohnungen
und 2 224 Wohnungen in EigentumsmaBnahmen. Eine der wesentlichen Ursachen fur
die im Vergleich zum Vorjahr deutlich gestiegene Zahl der betroffenen Wohnungen
durfte der in 1999 niedrige Kapitalmarktzins gewesen sein, der die Wohnungsbau-
unternehmen zur Ruckfuhrung unserer 6ffentlichen Baudarlehen veranlaBte. Wahrend
bei den Wohnungen in EigentumsmaBnahmen die Bindungen sofort wegfielen, wer-
den die Mietwohnungen erst zum 31. Dezember 2009 von den Belegungs- und Miet-
preisbindungen frei, soweit nicht die Voraussetzungen gem. § 16 Abs. 1 des Woh-
nungsbindungsgesetzes fur ein friheres Freiwerden vorliegen.

Aufgrund planmaBigen Auslaufs offentlicher Baudarlehen wurden zum Ende des
Berichtsjahres 3245 (6279) Wohnungen, und zwar 2583 Mietwohnungen und
662 Wohnungen in EigentumsmaBnahmen, von den Bindungen frei.

AuBerdem wurden wegen auBerordentlicher Ruckzahlung offentlicher Baudarlehen
877 (469) Wohnplatze und aufgrund planmaBigen Auslaufs 179 (320) Wohnplatze von
den Bindungen frei.



Im Berichtsjahr wurden in 183 (145) Fallen die fur Eigenheime und Eigentums-
wohnungen gewahrten Wohnungsflrsorgedarlehen mit Schuldnachla3 abgelést. Die
Ablésungen haben sich in den letzten 10 Jahren wie folgt entwickelt:

Jahr Zahl der Darlehensreste Ablésungsbetrage SchuldnachlaB
Ablésungen DM DM DM %

1990 218 2 186 627 1667 835 518 792 23,7
1991 205 1942 059 1469 390 472 669 24,3
1992 267 2 095 437 1661943 433 494 20,7
1993 1711 22 468 238 16 079 975 6 388 263 28,4
1994 195 2 804 806 2010889 793 917 28,3
1995 127 1857 246 1 304 961 552 285 29,7
1996 155 2 344 766 1660 946 683 820 29,2
1997 124 1837 899 1324 191 513 708 27,9
1998 145 1984 859 1481 150 503 709 25,4
1999 183 2675 144 1927 374 747 770 28,0

AuBer den mit SchuldnachlaB abgelésten Wohnungsfirsorgedarlenen wurden im Be-
richtsjahr 399 (416) Darlehen mit einem Gesamtdarlehensrest von 13,6 (29,6) Mio. DM
vorzeitig zurlckgezahilt.

In 4726 (4313) Fallen muBten beim Eigentumswechsel geférderter Objekte die Ver-
trage gepruft und die aufgrund der Férderungsvorschriften erforderlichen Feststellun-
gen getroffen werden, bevor die Schuldibernahme genehmigt werden konnte. Beim
Eigentumswechsel o6ffentlich geférderter Familienheime und Eigentumswohnungen
war insbesondere zu prufen, ob die Erwerber die in den Férderungsvorschriften und
im Wohnungsbindungsgesetz festgelegten Voraussetzungen fur die Darlehensuber-
nahme erfullen. Die Bewilligungsstellen waren vom Eigentumswechsel zu unterrichten.
Die den jeweiligen Eigentimern zustehenden Aufwendungszuschusse waren auf die
Erwerber umzustellen.

In 125 (115) Fallen wurde beim Verkauf geférderter Objekte Ubertragungen der
gewahrten Wohnungsbauférderungsmittel auf neue Objekte der bisherigen Dar-
lehensnehmer zugestimmt.

MaBgebend fir derartige Ubertragungen ist das Rundschreiben des Bayer. Staats-
ministeriums des Innern vom 2.8.1982, das Ubertragungen insbesondere nur zulaft,
wenn sonst fr den Eigentimer eine auBergewodhnlich groBe Harte entstinde.

In diesem Berichtszeitraum wurde 1 mit &ffentlichen Baudarlehen geftérdertes Miet-
objekt entsprechend der Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums des Innern
vom 03. Oktober 1977 (StAnz Nr. 41, MABI. S. 681) in 2 Eigentumswohnungen umge-
wandelt und beide verkauft.

Aus in frheren Jahren umgewandelten Wohnungen wurden im Berichtsjahr 22 mit
offentlichen Baudarlehen geférderte Wohnungen als Eigentumswohnungen verkauft.

Im Berichtsjahr wurde im 3. Férderungsweg 1 geférdertes Mietobjekt in 9 Mietwohnun-
gen in der Rechtsform des Wohnungseigentums aufgeteilt; davon wurde 1 Wohnung
an die Mieterin verkauft.

Verwaltungstatigkeit

Wohnungsfiirsorgedarlehen
des Freistaates Bayern

Eigentumswechsel geforderter
Objekte bzw. Ubertragung
der Férdermittel auf neue Objekte

Umwandlung von
gefdrderten Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen
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Verwaltungstatigkeit

Aufwendungsdarlehen
(2. Forderungsweg)

42

Nicht-dffentliche Baudarlehen
(3. Forderungsweg)

Im Berichtsjahr sind 6090 (6842) Aufwendungsdarlehen im Gesamtbetrag von
136,3 (144,1) Mio. DM vorzeitig zurlickbezahlt worden bzw. in H6he von 97,8 Mio. DM
durch Eigenmittel der Labo umgeschuldet (vgl. S. 35 f.).

Im Jahre 1999 begann bei 1656 fur EigentumsmaBnahmen und bei 10 fur Mietobjekte
gewahrten Aufwendungsdarlehen die sog. Ruckzahlungsphase. Fur diese Darlehen
kann der vertraglich vereinbarte Zinssatz von 6% auf Antrag der Darlehensnehmer auf
0% gesenkt werden, wenn

— bei EigentumsmaBnahmen Antragsteller ohne Berlcksichtigung der 6%igen Ver-
zinsung des Aufwendungsdarlehens LastenzuschuBB nach dem Wohngeldgesetz
erhalten; die Zinssenkung ist auf die Dauer der LastenzuschuBgewéahrung zu be-
schrénken. Nach den Uber die jeweilige Wohngeldstelle eingereichten Antragen
wurden die Zinsen in 6 Fallen auf 0% gesenkt; daneben ist die Zinssenkung auf 0%
bei Aufwendungsdarlehen, die in den Jahren 1986 bis 1998 in die Rickzahlungs-
phase kamen, in 50 Fallen verlangert worden;

— bei Mietwohnungen ein Darlehensnehmer sich in einer wirtschaftlichen Notlage be-
findet und die Zinsforderung zu einer Existenzgefahrdung flhren wirde. In diesem
Zusammenhang wurden 1999 keine Zinssenkungen ausgesprochen.

Bei 12 fur EigentumsmaBnahmen gewdahrten Aufwendungsdarlehen wurde im Zusam-
menhang mit der vorzeitigen Darlehensrlickzahlung bzw. bei Verstandigung der Dar-
lehensnehmer Uber den Beginn der Ruckzahlungsphase bekannt, daB3 die geférderten
Objekte bestimmungswidrig vermietet sind. In diesen Féallen muBten die Darlehens-
nehmer auf Grund ihres schuldhaften VerstoBes gegen die mit der Bayerischen
Landesbodenkreditanstalt geschlossenen Darlehensvertrége Zahlungen von insges.
28739 DM leisten.

Im Berichtsjahr sind 143 (111) Darlehen im Gesamtbetrag von 4,2 (2,1) Mio. DM vor-
zeitig vollstandig zurlckbezahlt worden. AuBerdem wurden in 9 (7) Féllen aufgrund
von VerstéBen gegen die Mietpreis- und/oder Belegungsbindung zusétzlich Vertrags-
strafen von insges. 18 396 DM entrichtet.



1999 wurde die Zustimmung zur Umschuldung vorrangiger Darlehen in 11537
(9591) Fallen erteilt. Zum Teil ergaben sich die Umschuldungen wegen des Auslaufs
der Bindungsfrist fur die Darlehenskonditionen; zum anderen Teil haben die Bauherren
von sich aus versucht, durch Umschuldung den Kapitaldienst zu senken.

Im Berichtsjahr wurden 3120 (2891) Pfandfreigaben und sonstige Grundbucher-
klarungen abgegeben.

Infolge planmé&Biger und auBerplanmaBiger Rickzahlungen sowie Abldésungen wurden
16086 (15 359) Loschungsbewilligungen und 1831 (1012) Erklarungen Uber die Ab-
tretung von Grundpfandrechten erteilt.

Aufgrund von Ertragsverbesserungen, die haupts&chlich durch planmaBigen Auslauf
mittelfristiger Darlehen eingetreten sind, wurden bei 516 (382) Objekten die Zins- und
Tilgungsleistungen fur 6ffentliche Baudarlehen entsprechend angehoben. Dadurch
ergaben sich Mehrleistungen an Zinsen und Tilgung von jéhrlich 1971229 DM
(2431086 DM). Uberpruft wurden insgesamt 2 852 Félle.

In 1636 (1417) Fallen wurde die Auszahlung von Aufwendungs- und Modernisierungs-
zuschussen und Aufwendungsdarlehen aufgrund von VerstéBen gegen die Forde-
rungsvorschriften oder auf Wunsch der ZuschuB-/Darlehensnehmer eingestellt.

In 1287 (939) Fallen wurden Stundungen fur Darlehensleistungen und gekindigte
Betrage genehmigt.

242 (211) Darlehen wurden aufgrund von VerstéBen gegen den Darlehensvertrag
bzw. das Schuldbekenntnis gekundigt.

Im Berichtsjahr wurden fir 2931 (9400) Darlehen wegen Ablauf der Konditions-
bindung neue Konditionen vereinbart.
Betroffen waren aus dem

— Programm ,SondereigentumsmaBnahmen Grenzgebiet* 1488 (1667) Falle mit
einem Darlehensvolumen von nom. 61,5 (66,9) Mio. DM

— Programm ,Wohnungsbeschaffung fur Junge Ehepaare” 1177 (1356) Falle mit
einem Darlehensvolumen von nom. 23,8 (26,8) Mio. DM

— ,Bayer. Modernisierungsprogramm 1987“ 107 (111) Falle mit einem Darlehens-
volumen von 26,0 (29,0) Mio. DM.

— Programm ,urspringlich zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen ftir Mietobjekte” (Kon-
tingentsjahr 1973) 159 Félle mit einem Darlehensvolumen von nom. 48,8 Mio. DM.

Verwaltungstatigkeit

Sonstige Verwaltungstatigkeit
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Verwaltungstatigkeit

Zwangsversteigerungen
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Darlehen fiir den
landwirtschaftlichen
Wohnungsbau

Im Berichtsjahr haben sich die Zwangsversteigerungsverfahren im Bereich der Baye-
rischen Landesbodenkreditanstalt wie folgt entwickelt:

Uberhang aus 1998 322 Falle

Zugang 1999 234 Falle
556 Falle

Einsteigerungen 1999

— durch Dritte 98 Falle

— durch die Bayerische Landesbodenkreditanstalt — Félle

Aufhebung des Verfahrens 147 Félle 245 Falle

Am 31.12.99 noch in Bearbeitung 311 Falle

Im Zusammenhang mit diesen Zwangsversteigerungen sind 1999 Ausfélle in Héhe
von insgesamt 841 140 (1356 302) DM entstanden, die sich wie folgt aufgliedern:

— Unter den 98 Fallen, die von Dritten eingesteigert wurden, sind 18 Falle (16 Fami-
lienheime und 2 Eigentumswohnungen), bei denen treuh&nderisch ausgereichte
Darlehen ausgefallen sind, darunter 2 Familienheime, bei denen gleichzeitig der
Freistaat Bayern aus den Ubernommenen Staatsbirgschaften in Anspruch genom-
men wurde. Der Ausfallbetrag von DM 841140 teilt sich wie folgt auf:

Ausfallbetrag

4 nichtéffentliche Baudarlehen DM 227 164
4 ¢ffentliche Baudarlehen DM 314 246
10 Aufwendungsdarlehen DM 240 160
2 Staatsburgschaften DM 59570

GroBere Ausfalle konnten durch erfolgreiche SanierungsbemuUhungen bzw. da-
durch vermieden werden, daf Interessenten fur die Einsteigerung der geftrderten
Objekte geworben wurden.

— Am 31.12.99 hatte die Bayerische Landesbodenkreditanstalt keine (eingesteiger-
ten) Wohnungen in inrem Bestand.

Bei der Abwicklung der Darlehen fur den landwirtschaftlichen Wohnungsbau sind
vereinzelt Zahlungsschwierigkeiten aufgetreten. So muBten Darlehensleistungen ver-
schiedentlich kurzfristig gestundet und in einigen Fallen VollstreckungsmaBnahmen
eingeleitet werden. Ausfélle sind nicht eingetreten und wegen der guten dinglichen
Sicherheiten auch nicht zu beftrchten.

Im Rahmen der laufenden Verwaltungstatigkeit wurden 528 (619) Pfandfreigabe-
erklarungen erteilt und 143 (111) Darlehenstibertragungen anlaBlich der Ubergabe
von Betrieben vollzogen. Bei 4 (1085) Darlehen muBten wegen Ablauf der Zins-
bindung und Wegfall der Zinsverbilligung neue Konditionen festgesetzt werden. Ein
Teil dieser Darlehen wurde auBerplanmaBig zurtickgezahlt.



Im Berichtsjahr wurden 17 (41) Aufbaudarlehen mit einem Gesamtbetrag von
0,1 (0,1) Mio. DM vorzeitig zurlickgezahlt.

Bei den bestimmungsgemaR belegten Studentenwohnheimen wurden fir die hierflr
gewahrten leistungsfreien Darlehen Kapitalnachldsse in Hohe von jéhrlich 2% ge-
wahrt. Bei den fur die Jugendwohnheime gewahrten leistungsfreien Darlehen wurden
Kapitalnachlasse von 4% eingerdumt. Insgesamt wurden bei 299 Darlehen Nachlésse
von 13,1 Mio. DM gewahrt, nachdem eine Uberprufung die ordnungsgemaBe Bele-
gung der Wohnheime ergeben hat.

Trotz der seit Jahren schwierigen wirtschaftlichen Gesamtsituation, die auch den
Wohnungsbau nicht ausspart, konnte dank einer deutlichen Steigerung im Eigen-
geschaft 1999 ein zufriedenstellendes Gesamtférderergebnis erreicht werden. Bei
der Zahl der geférderten Wohnungen konnten allerdings die Vorjahreszahlen nicht
erreicht werden. Diese Leistungen erforderten wiederum einen hohen Einsatz aller
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unseres Hauses, denen unser besonderer Dank gilt.
Sie wéren nicht moglich gewesen ohne die gute Zusammenarbeit mit den beteiligten
Behorden, den an der Finanzierung beteiligten Kreditinstituten, Versicherungen und
der Wohnungswirtschaft, wofr an dieser Stelle ebenso gedankt sei.

Munchen, im Mai 2000

BAYERISCHE LANDESBODENKREDITANSTALT
ANSTALT DER BAYERISCHEN LANDESBANK GIROZENTRALE

Verwaltungstatigkeit

Aufbaudarlehen fiir den
Wohnungsbau

Darlehen fiir Studenten- und
Jugendwohnheime
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Statistischer Anhang zum Tatigkeitsbericht 1999

Erster Férderungsweg

Wohnungsneubau

Forderungsergebnis nach Bewilligungsbereichen

Forderung mit zusatzlichen Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten
Entwicklung der Finanzierungsanteile innerhalb der letzten funf Jahre
Durchschnittliche WohnungsgréBe und deren Anteil nach Raumzahl

Kosten aller geférderten Wohnungen je m2 Wohnflache
nach Bewilligungsbereichen

Grundsttckspreise und reine Baukosten fur Mietwohnungen
nach Bewilligungsbereichen

Miete je m2 Wohnflache und Monat

Belegungsbindungen

Wohnungsumbau

Forderung des Umbaus von Wohnungen nach Bewilligungs-
bereichen sowie deren Gesamtkosten, Wohnflachen und Mieten

Dritter Forderungsweg — Tilgungsdariehen

Darlehensférderung

Geforderter Wohnungsneu- und -umbau, Darlehensvolumen
und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen

Darlehen von Gemeinden und Gemeindeverbanden flr Mietwohnungen
nach Bewilligungsbereichen

Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen
Miete je m2 Wohnflache und Monat
Belastung je m2 Wohnflache und Monat bei EigentumsmafBnahmen

Belegungsbindungen fur Mietwohnungen

Erwerb

Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach
Bewilligungsbereichen

Modernisierung

Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen nach
Bewilligungsbereichen
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Dritter Forderungsweg — leistungsfreie Baudarlehen

Heimpléatze

Forderung des Neu- und Umbaus von Heimplatzen
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Forderungsergebnis nach Bewilligungsbereichen

Erster Forderungsweg

Foérderung mit zusétzlichen Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten

Entwicklung der Finanzierungsanteile innerhalb der letzten funf Jahre

48

Wohnungsneubau
(Mietwohnungen)
Geférderte Darlehen Darlehens-
Wohnungen durchschnitt
je Wohnung
Zahl % DM % DM
Munchen 313 49,1 37 431 400 50,6 119 589
Nurnberg 68 10,7 8 326 000 11,3 122 441
Augsburg = = = = =
Wdrzburg - - - - -
Oberbayern 142 22,3 16 270 000 22,0 114 577
Niederbayern 14 2,2 1210 000 1,6 86 429
Oberpfalz 32 5,0 2 800 000 3,8 87 500
Oberfranken 43 6,8 5010 000 6,8 116 512
Mittelfranken - - - - -
Unterfranken 25 3,9 2 875 000 3,9 115 000
Schwaben - - - - -
zusammen 637 100,0 73 922 400 100,0 116 048
Nach- und Restbewilligungen 2 541 000
76 463 400
Mittel aus Durchschnitt
offentl. Haushalten je Wohnung*)
DM DM
Munchen 2 257 000 7 211
Nurnberg 945 000 13897
Augsburg - -
Warzburg - -
Oberbayern - -
Niederbayern - -
Oberpfalz - -
Oberfranken 1624 000 37 767
Mittelfranken - -
Unterfranken - -
Schwaben - -
zusammen 4 826 000 7576
*) Der Durchschnitt bezieht sich auf samtliche 6ffentlich geférderte Mietwohnungen;
er hat sich gegentiber dem Vorjahr mit 11 565 DM um 34,5% verringert.
1995 1996 1997 1998 1999
% % % % %
Fremdmittel (Kapitalmarkt-
und sonstige Fremdmittel) 19 17 17 18 19
Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln
des Bundes und des Landes 46 47 52 49 48
Sonstige Mittel aus 6ffentlichen Haushalten < 4 5 5) 6
Echte Eigenleistungen 25 29 25 27 26
Ersatzeigenleistungen 1 8 1 1 1

100 100 100

100 100



1996

Erster Forderungsweg

Durchschnittliche WohnungsgréBe und deren Anteil nach Raumzahl*)

1997

1998

1999

m2 % m2 % m2 % m? % m? %
Wohnungen mit einem Raum 40 1,2 29 3,1 38 3,7 36 12 31 0,2
Wohnungen mit 2 Raumen 40 5.1 42 11,2 42 95 42 18,1 39 16,3
Wohnungen mit 3 Raumen 55 27,3 54 19,8 54 24,3 55 299 51 24,6
Wohnungen mit 4 R&umen 74 30,5 72 314 72 349 70 27,6 70 35,8
Wohnungen mit 5 Raumen 93 20,9 94 17,4 91 18,0 89 224 90 22,0
Wohnungen mit 6 Raumen 114 84 113 9,7 111 56 104 0,8 104 1,1
Wohnungen mit 7
und mehr Raumen 132 6,6 131 7.4 133 4,0 - - - -
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

) Raumzahl einschlieBlich Kiichen

1995 bis 1997 einschlieBlich EigentumsmaBnahmen

Kosten aller geférderten Wohnungen je m2 Wohnflache nach Bewilligungsbereichen

1998

11999

Munchen 3754 3871
Nurnberg 3 846 3700
Augsburg - -
Wurzburg - -
Oberbayern 3615 3390
Niederbayern 3822 3511
Oberpfalz 3452 3461
Oberfranken 3022 3562
Mittelfranken 2 961 -
Unterfranken 2700 4131
Schwaben 3515 -
Durchschnitt insgesamt 3659 3705

Grundsttickspreise (ohne Aus- und Umbauten sowie ErbbaurechtsmaBnahmen)
und reine Baukosten (ohne Aus- und Umbauten) fur Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Preis je m2 Grundsttck

1998

999

reine Baukosten je m2 Wohnflache”

1998

e

Munchen 544 424 2 440 2458
Nurnberg 828 559 2220 2315
Augsburg - - - -
Wurzburg - - - -
Oberbayern 435 382 2388 2272
Niederbayern 602 171 2514 2479
Oberpfalz 331 225 2 469 2537
Oberfranken 384 483 1800 2269
Mittelfranken 266 - 2 004 -
Unterfranken - 858 1938 2492
Schwaben 488 - 2392 -
Durchschnitt insgesamt 549 431 2 359 2395

") einschl. Baukosten fur Garagen und Kfz-Stellplatze
“) Grundsttickspreise sind teilweise subventioniert
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Erster Forderungsweg

Miete je m2 Wohnflache und Monat

Belegungsbindungen

DM Miete in %
1997 1998 1999
unter 7,00 1,0 1,6 =
7,00— 7,49 1,5 0,3 -
7,50- 7,99 9,8 11,0 7.4
8,00— 8,49 6,8 12,9 21,4
8,50— 8,99 34,3 26,8 22,1
9,00- 9,49 12,5 12,9 36,1
9,50- 9,99 30,8 32,5 13,0
10,00-10,49 1,8 1,2 -
10,50-10,99 1,5 0,8 -
11,00 und
mehr - - -
100,0 100,0 100,0
1997 1998 1999
u.a. fur WE % WE % WE %
junge Ehepaare 189 8,7 163 12,7 97 15,2
kinderreiche Familien 230 14,3 166 12,9 78 12,2
altere Personen 54 3,4 236 18,4 54 8,5
Schwerbehinderte 56 815 50 3,9 23 3,6
Wohnungsumbau

Forderung des Umbaus von Wohnungen nach Bewilligungsbereichen sowie deren Gesamtkosten, Wohnflachen und Mieten

50

Geforderte Darlehen Darlehens- Gesamtkosten durch- durch-
Wohnungen durchschnitt je je m2 schnittl. schnittl.
je Wohnung Wohnung Wohn- Wohnungs- Miete
flache groBe DM
DM DM DM DM m? je m2
Munchen 72 8 455 000 117 431 228 167 3823 60 9 ke
Nurnberg 102 7 849 000 76 951 195363 2883 68 8,35
Augsburg - - - - - - -
Wrzburg - - - - - - -
Oberbayern 12 840 000 70 000 178500 2746 65 7,50
Niederbayern - - - - - - -
Oberpfalz - - - - - - -
Oberfranken - - - - - - -
Mittelfranken - - - - - - -
Unterfranken 18 1250 000 69 444 145000 2527 57 7,50
Schwaben - - - - - - -
zusammen 204 18 394 000 90 167 201505 3156 64 8,64
Nachbewilligung 400 000
18 794 000

) ohne Betriebskosten



Dritter Forderungsweg — Tilgungsdarlehen

Geférderter Wohnungsneu- und -umbau, Darlehensvolumen

Darlehensfirderung und -durchschnitt nach Bewilligungsbereichen
Geforderte Wohnungen zusammen Darlehen Darlehens-
Mietwohnungen  Eigentums- durchschnitt
Neu-  Um- maBnahmen je Wohnung
bau bau WE % DM % DM
Munchen 261 17 361 639 8,9 56325100 11,7 88 146
Nurnberg 18 0 99 117 1,6 10 773 300 22 92079
Augsburg 134 8 108 250 3,5 14 796 700 3.1 59187
Wrzburg - 32 60 92 153 6 486 500 1,4 70505
Oberbayern 88 61 1230 1379 19,2 94491630 196 68522
Niederbayern 39 = 584 623 8,7 39 286 600 8,2 63060
Oberpfalz 28 23 524 575 8,0 31933 700 6,6 55537
Oberfranken 51 3 767 821 11,5 55424100 11,5 67 508
Mittelfranken 21 9 712 742 10,3 49661650 10,3 66929
Unterfranken 44 1 833 878 12,2 56603600 11,8 64469
Schwaben 23 12 1028 1063 14,8 65413800 13,6 61537
zusammen 707 166 6 306 7179 100,0 481196680 100,0 67 028
Nachbewilligungen 178 400
481 375 080

Darlehen von Gemeinden und Gemeindeverbanden fir Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen

Geforderte Gemeinde- Darlehens-
Wohnungen darlehen durchschnitt
je Wohnung
WE DM DM
Munchen 209 15 686 000 75 053
Nurnberg - - -
Augsburg - - -
Wurzburg - - -
Oberbayern 4 60 000 15 000
Niederbayern - - -
Oberpfalz 20 300 000 15 000
Oberfranken 9 163 000 18 111
Mittelfranken - - -
Unterfranken - - -
Schwaben 35 1086 500 31043
zusammen 277 17 295 500 62 439
Eigentumsformen nach Bewilligungsbereichen
Wohnungen in Eigentums- Eigentums- Mietwohnungen Wohnungen
Familienheimen wohnungen maBnahmen insgesamt
insgesamt
Zahl % Zahl % Zahl % Zah % Zahl
Munchen 86 13,5 275 43,0 361 56,5 278 43,5 639
Nurnberg 81 69,2 18 15,4 99 84,6 18 15,4 117
Augsburg 83 33,2 25 10,0 108 43,2 142 56,8 250
Wurzburg 58 63,0 2 2,2 60 65,2 32 34,8 92
Oberbayern 1045 758 185 134 1230 89,2 149 10,8 1379
Niederbayern 554 88,9 30 4,8 584 93,7 39 6,3 623
Oberpfalz 488 84,9 36 6,2 524 911 51 8,9 75
Oberfranken 724 88,2 43 52 767 93,4 54 6,6 821
Mittelfranken 680 91,7 32 4,3 712 96,0 30 4,0 742
Unterfranken 720 82,0 113 12,9 833 94,9 45 51 878
Schwaben 938 88,2 90 85 1028 96,7 5] 33 1063
zusammen 5457 76,0 849 11,8 6306 87,8 873 12,2 7179
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Dritter FGrderungsweg

Miete je m2 Wohnflache und Monat

Belastung je m2 Wohnflache und Monat bei EigentumsmaBnahmen

Belegungsbindungen fur Mietwohnungen

52

DM Miete in %

1999 1998 1997
unter 7,00 0,4 2,3 0,4
7,00- 7,99 57 9,2 14,3
8,00— 8,99 13,6 17,5 16,7
9,00- 9,99 48,9 32,4 32,2
10,00-10,99 20,9 25,4 25,8
11,00-11,99 - 4,0 5,5
12,00-12,99 6,5 7,5 1,7
13,00 und

mehr 4.0 1,7 3,4

100,0 100,0 100,0
DM Belastung in %

1999 1998 1997
unter 9,00 1,1 0,9 13
9,00-10,99 2,0 2,2 2,1
11,00-12,99 51 52 5,0
13,00-14,99 9,5 10,0 9,5
15,00-16,99 16,2 15,8 14,3
17,00-18,99 18,4 18,3 17,3
19,00-20,99 15,9 16,7 16,7
21,00-22,99 12,1 12,6 12,6
23,00-24,99 8,6 7.9 8,5
25,00-26,99 52 4,8 5,6
27,00-28,99 2,9 2,6 3,1
29,00 und

mehr 3,0 3,0 4,0
100,0 100,0 100,0
1999 1998 1997

u.a. far WE % WE % WE %
junge Ehepaare 54 6,2 71 6,4 115 9,3
kinderreiche Familien 6 0,7 21 1,9 21 1,7
altere Personen 79 9,0 45 41 55 4.4
Schwerbehinderte 13 1,5 6 0,5 14 1.1



Erwerh

Wohnungen Eigentums- Wohnungen insgesamt Tilgungsdarlehen Darlehens-

in Familien-  wohnungen durchschnitt

heimen je Wohnung

WE % DM % DM
Munchen 5 8 13 2,5 1184 700 41 91131
Nurnberg 1 8 4 0,8 274 600 1,0 68 650
Augsburg 40 38 78 15,0 4112 200 14,4 52721
Wurzburg - - - - - - -
Oberbayern 51 8t 84 16,2 4785100 16,7 56 965
Niederbayern 8 4 12 2,3 673 000 2,3 56 093
Oberpfalz 11 8 14 2,7 658 700 2,3 47 050
Oberfranken 43 5 48 9,2 2848 100 10,0 59 335
Mittelfranken 26 13 39 7,5 2 651 000 9,3 67 974
Unterfranken 40 7 47 9,0 2485 200 8,7 52877
Schwaben 129 52 181 34,8 8910 700 31,2 49 230
zusammen 354 166 520 100,0 28 583 300 100,0 54 968
Nachbewilligungen 6 000
28 589 300

Modernisierung

Geforderte Mietwohnungen Tilgungsdarlehen Darlehens-
durchschnitt
je Wohnung

Zahl % DM % DM

Munchen = = = = =
Nurnberg - - - - -
Augsburg 135 39,1 2728 600 42,3 20 212
Wirzburg - - - - -
Oberbayern - - - - -
Niederbayern 32 9,3 451 600 7,0 14113
Oberpfalz 9 2,6 134 800 2,1 14978
Oberfranken 53 15,4 869 100 13,5 16 398
Mittelfranken 116 33,6 2 262 000 35,1 19 500
Unterfranken - - - - -
Schwaben = = = = =
zusammen 345 100,0 6 446 100 100,0 18 684

Dritter Férderungsweg

Forderung des Erwerbs vorhandener Wohnungen nach Bewilligungsbereichen

Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen nach Bewilligungsbereichen
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Forderung des Neu- und Umbaus von Heimplatzen nach Bewilligungsbereichen

Foérderung der Modernisierung von Heimplatzen nach Bewilligungsbereichen

54

Dritter Forderungsweg - leistungsfreie Baudarlehen

Heimplitze
geforderte Heimplatze Darlehen’) Darlehen
je Heimplatz
Zahl % DM % DM
Munchen 46 35 1192 100 2,5 25915
Ndrnberg = = = = =
Augsburg - - - - -
Warzburg 54 4,2 2 430 000 5,0 45 000
Oberbayern 190 14,6 7 509 000 15,4 39 521
Niederbayern 98 7,6 3 420 000 7,0 34 898
Oberpfalz 170 13,1 6 717 000 13,8 39512
Oberfranken 104 8,0 2520 000 52 24 231
Mittelfranken 220 16,9 8 645 200 17,8 39 296
Unterfranken 120 9,2 4 246 200 8,7 35 385
Schwaben 298 22,9 11 988 200 24,6 40 229
zusammen 1300 100,0 48 667 700 100,0 37 437
*) einschl. Tilgungsdarlehen
geforderte Heimplatze Darlehen Darlehen
je Heimplatz
Zahl % DM % DM
Munchen - - - - -
Nurnberg - - - - -
Augsburg - - - - -
Wrzburg - - - - -
Oberbayern 63 24,0 1205 100 21,7 19129
Niederbayern - - - - -
Oberpfalz 65 24,7 1950 000 85,1 30 000
Oberfranken 53 20,1 1052 500 18,9 19 858
Mittelfranken 45 171 586 000 10,6 13 022
Unterfranken - - - - -
Schwaben 37 141 760 000 13,7 20 541
zusammen 263 100,0 5553 600 100,0 21116



Forderung der Wohnungsmodernisierung

Gesamtférderung in DM nach Bewilligungsbereichen

Zahl der geférderten Wohneinheiten nach Férderungsarten und Bewilligungsbereichen

Darlehen Zuschusse

DM % DM %
Munchen 3614 000,00 71 696 463,20 8,3
Nurnberg 3 382 000,00 6,6 685 656,00 8,1
Augsburg 1320 200,00 2,6 1141 308,00 13,6
Wirzburg 0,00 0,0 115 416,00 1,4
Oberbayern 10 083 000,00 19,8 441 864,00 52
Niederbayern 543 800,00 1,1 0,00 0,0
Oberpfalz 2361 100,00 4,6 1082 520,00 12,9
Oberfranken 5703 500,00 11,2 36 000,00 0,4
Mittelfranken 4 822 500,00 9,4 734 400,00 8,7
Unterfranken 9 157 500,00 17,9 387 079,20 4,6
Schwaben 10 034 000,00 19,7 3092 587,20 36,8
zusammen 51 021 600,00 100,0 8 413 293,60 100,0

mit Darlehen nur mit nur mit insgesamt

und Zuschiissen Darlehen Zuschussen

WE WE WE WE %
Munchen 0 127 65 192 8,2
Nurnberg 0 167 94 261 111
Augsburg 0 74 90 164 7,0
Wurzburg 0 0 7 7 0,3
Oberbayern 30 294 4 328 13,9
Niederbayern 0 24 0 24 1,0
Oberpfalz 46 56 12 114 4.8
Oberfranken 0 207 4 211 9,0
Mittelfranken 94 200 6 300 12,7
Unterfranken 0 247 33 280 11,9
Schwaben 100 198 175 473 20,1
zusammen 270 1594 490 2 354 100,0
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T
Forderung von Studentenwohnheimen

Gesamtforderung mit Darlehen

Studentenwohnplatze Landesmittel
Zahl der Heimplatze
Munchen, Karl-Koglsperger-Str. 160 000,00 Nachbewilligung
Minchen, Sauerbruch-/Heiglhofstr. 259 13 800 000,00 Neubau
Minchen, enem. Stettenkaserne 5000 000,00 Erwerb d. Grundsttickes
Nurnberg, Hartmannstr. 264 000,00 Nachbewilligung
Nurnberg, Kobergerplatz 133 8 000 000,00 Neubau
Regensburg, Dr.-Gessler-Str. 500 000,00 Nachbewilligung
Schweinfurt, Florian-Geyer-Str. 106 3900 000,00 Neubau
zusammen Landesmittel 498 31 624 000,00
Studentenwohnplatze Bundesmittel
Zahl der Heimplatze DM
Nurnberg, Kobergerplatz siehe Landesmittel 330 000,00 Neubau
Darlehen insgesamt 498 31 954 000,00

Gesamtférderung mit Zuschussen

Studentenwohnplatze

Zahl der Heimpléatze DM
Erlangen, Ludwig-Erhard-Str. 164 5040 000,00 Erwerb und Umbau
Ingolstadt, Kupferstr. 23 690 000,00 Erwerb und Ausbau
Weidenberg 22 660 000,00 Neubau
zusammen 209 6 390 000,00
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EIGENGESCHAFT
OHNE ZWECKVERMOGEN

Aus dem Gewinnanteil des Freistaates Bayern verbilligte Darlehen

fur die SondereigentumsmaBnahme Grenzgeblet
fur die Wohnungsbeschaffung fur junge Ehepaare
Ergénzungsprogramm zur Schaffung von Eigenwohnraum —

Aus eigenen Mitteln verbilligte Darlehen

Neubau
Zweiterwerb

Aufstockung zu SondereigentumsmaBnahme Grenzgebiet
Aufstockung zu Wohnungsbeschaffung fur junge Ehepaare

Ergénzungsprogramm zur Schaffung von Eigenwohnraum —

Umschuldung von Férderdarlehen (Bestandssicherung)

Neubau
Zweiterwerb
Modernisierung

Durch Zinszuschiisse des Freistaates Bayern verbilligte Darlehen

fur den landwirtschaftlichen Wohnhausbau
fur die Modernisierung von Mietwohnungen

TREUHANDGESCHAFT
EINSCHL. ZWECKVERMOGEN

Erster Férderungsweg
Wohnungsneubau

Wohnungsneubau — Zweckvermdgen
Wohnungsumbau

Erwerb vorhandener Wohnungen

Zweiter Forderungsweg (Aufwendungsdarlehen)
Zusatzférderung

Dritter Forderungsweg — leistungsfreie Darlehen
Normalprogramm-Neubau

insgesamt A

Normalprogramm-Modernisierung (Erwerb von Belegungsrechten)
Darlehen fur bauliche Anpassung fur Schwerbehinderte u. Schwerkranke

Dritter Férderungsweg — Tilgungsdarlehen
Neubau

Neubau — Zweckvermodgen

Erwerb vorhandener Wohnungen

Erwerb vorhandener Wohnungen — Zweckvermaégen
Modernisierung (Erwerb von Belegungsrechten)

Modernisierung (Erwerb von Belegungsrechten) — Zweckvermogen

Einkommensorientierte Férderung
Darlehen fur Schwerbehinderte
Vermeidung von Zwangsversteigerungen

Darlehen u. Vorauszahlungen zur Stadtebauférderung

Wohnungsfiirsorgedarlehen
Neubau und Erwerb

Aufbaudarlehen
Darlehen zum Bau von Studentenwohnheimen

Darlehen und Vorauszahlungen im experimentellen
Wohnungs- und Stéadtebau

insgesamt B

insgesamt A+B

Darlehenszusagen
der Bayerischen Landeshodenkreditanstalt

1999 1998
Zahl der Zahl der
Darlehensfalle DM Darlehensfalle DM
0 0 5 211.000
0 0 13 425.000
0 0 1.251 97.343.700
0 0 44 4.065.000
0 0 1.313 102.044.700
0 0 206 9.501.000
0 0 216 6.820.000
4.119 383.048.650 1.929 168.704.000
158 15.733.100 75 7.819.000
4 121.100 0 0
3.537 171.287.143 5 2.574.471
7.818 570.189.993 2.431 195.418.471
0 0 12 1.130.000
136 51.021.600 96 35.932.800
136 51.021.600 108 37.062.800
7.954 621.211.593 3.852 334.525.971
27 77.363.400 45 136.119.400
0 0 6 15.925.900
9 18.794.000 11 14.870.000
1 191.000 1 250.000
37 96.348.400 63 167.165.300
249 2.550.240 482 4.929.120
91 52.289.6509 205 78.504.8828)
10 5.553.6009 4 4.087.8009
223 1.725.730 0 0
324 59.568.980 209 82.592.682
6.350 481.626.330 19 6.894 538.200.323 19
5 397.700 70 5.011.600
520 28.589.300 649 37.365.340
0 0 7 369.400
9 6.010.100 13 2.477.200
0 436.000 0 0
9 18.102.000 2 7.101.910
0 0 2 40.000
2 112.000 2 300.000
6.895 535.273.430 7.639 590.865.773
57 4.844.800 107 10.109.400
333 17.700.000 271 70.251.000
1 14.400 2 64.000
7 31.954.000 2 7.850.000
4 83.300 0 0
7.907 748.337.550 8.775 933.827.275
15.861 1.369.549.143 12.627 1.268.353.246



Mit Darlehen und Zuschiissen
geforderte Wohnungen und Heimplatze

1999 1998

Wohnungen Heimplatze Wohnungen Heimplatze
on 0 & 0
02 0 132 0
(0)) 0 1.2519) 0
03 0 449 0
0 0 1.313 0
04 0 206 4 0
09 0 2169 0
4.1239) 0 1.929 9 0
1586 0 750 0
4 0 0 0
0 0 0 0
4.285 0 2.426 0
0 0 19 0
2.3547) 0 4.5807 0
2.354 0 4.599 0
6.639 0 8.338 0
637 36 1.041 182
0 0 242 0
204 0 193 0
1 0 0 12
842 36 1.476 194
0 0 0 0
67 1.300 256 1.609
0 263 33 186
224 0 0 0
291 1.563 289 1.795
74741 0 7.890 24
5 0 70 0
520 0 649 0
0 0 7 0
345 0 158 0
0 0 0 0
152 0 56 0
0 0 2 0
2 0 2 0
8.198 0 8.834 24
0 0 0 0
367 0 607 0
1 0 2 0

0 707 12) 0 174 12)
0 0 0 0
9.699 2.306 11.208 2.187

Anmerkungen

Das per 31.12.94/31.12.95 in das Eigenkapital der Bayerischen

Landesbank Girozentrale Ubertragene Zweckvermégen wird durch die
Bayerische Landesbodenkreditanstalt fur staatliche Férderprogramme
eingesetzt und wird deshalb mit dem Treuhandgeschéft ausgewiesen.

" Davon wurden — (4) Wohnungen zusétzlich im Treuhandgeschaft
gefordert.

2 Davon wurden — (12) Wohnungen zusétzlich im Treuhandgeschaft
gefordert.

3 Davon wurden — (1229) Wohnungen (Neubau) und - (44) Wohnun-
gen (Zweiterwerb) zuséatzlich im Treuhandgeschéaft gefordert.

4 Davon wurden - (196) Wohnungen zusatzlich im Treuhandgeschaft
gefordert.

5 Davon wurden — (208) Wohnungen zuséatzlich im Treuhandgeschaft
gefordert.

6  Davon wurden 3738 (1852) Wohnungen (Neubau) und 141 (65)
Wohnungen (Zweiterwerb) zusatzlich im Treuhandgeschaft geférdert.

7} EinschlieBlich der nur mit Aufwendungszuschussen tUber
DM 6.102.669,60 (DM 31.009.888,8) geférderten 490 (2.673)
Wohnungen.

8 Davon DM 48.018.750,— (DM 62.030.482,—) fur Heimpléatze.

9 Davon DM 5.553.600,— (DM 3.660.000,-) fur Heimplatze.

100 Davon DM 648.950,— (DM 1.828.983,-) fur Heimplatze.

) EinschlieBlich der Férderung von 25 (36) bestehenden Wohnungen.

'2) EinschlieBlich der nur mit Baukostenzuschussen von DM 6.390.000,~
(DM 730.000.-) geforderten 209 (26) Heimplatze.

Die unter 8) und 10) genannten Heimplatze wurden ferner mit Baukosten-
zuschussen von DM 3.817.900,- (DM 13.308.810,—) geférdert.
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