Forderung von Mietwohnungen
und Genossenschaftswohnungen
Erfahrungsbericht aus dem Forderbericht 2012
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Lebenswerter Alterssitz und
modernes Wohnen in Einem.
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Die kommunale Wohnungsbaugesellschaft der
Stadt Augsburg (WBG) beschritt 2011 bei ihrem
Sanierungsvorhaben der Wohnanlage ,,Hochzoll-
Ost“in der GriintenstrafSe 30—36 in Augsburg
wieder einmal neue Wege. Die 60 Wohnungen aus
dem Baujahr 1966 wurden umfassend saniert und
auf modernsten energetischen Standard gebracht.

Hierflir entwarf das Augsburger Architekturbliiro
Lattke ein zukunftsweisendes Energiesparmodell
auf Grundlage nachwachsender Rohstoffe, das bei-
spielgebend fiir ganz Deutschland ist: Sie setzten
eine vorgefertigte Holzfassade mit Zellulose-Innen-
dimmung aus heimischen Widldern mit einem
rationellen Montageverfahren auf die alte Fassade.
Dadurch entstanden Loggien und Wintergdrten
mit Sonnenschutz, die das ganze Jahr nutzbar sind
und fiir eine optimale Wdrmeddmmung sorgen.
Gleichzeitig halten sie den Verkehrsldrm von der
Friedberger StrafSe ab. ,, Wir wollten mit dieser in-
novativen und nachhaltigen Fassadenoptimierung
der exponierten Lage der Wohnanlage auch aus
stadtebaulicher Sicht Rechnung tragen, denn die
Wohnanlage ist als erstes grofSes Gebdude an der
Stadtgrenze fast so eine Art Stadttor”, erldutert
Edgar Mathe, Geschdftsfiihrer der WBG Augsburg.




,Die energetische Sanierung der
60 Wohnungen hat sich bereits

gelohnt.”

Weitere energetische OptimierungsmafSnahmen
waren neue Ddcher, eine neue Balkonverglasung,
eine moderne zentrale Holzpellet-Heizung mit
Warmwasserbereitungsanlage, eine moderne
Wohnraumliiftungsanlage sowie die Modernisie-
rung der gesamten Haustechnik. Erste Ergebnis-
analysen ergaben eine tatsdchliche Primdrenergie-
einsparung von 30 Prozent unter der geltenden
Energieeinsparverordnung. Fiir diese innovative
Sanierungslosung bekam die WBG Augsburg von
Bundesministerin Ilse Aigner auf der ,Griinen
Woche“ in Berlin den mit 7.500 EUR dotierten
Umweltpreis 2013 des Bundesministeriums fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Uberreicht.

»Wir wohnen gerne hier und
fihlen uns sehr wohl!“

Dr. Kurt Gribl, Oberbirgermeister der Stadt Augsburg
und Aufsichtsratsvorsitzender der WBG Augsburg

Die Sanierungsmafsnahmen beschrdnkten sich
nicht nur auf die energetische Optimierung: Die
Bdder wurden erneuert und es wurden grofSere,
moderne Aufziige eingebaut. Seit den Umbaumafs-
nahmen sind sdmtliche Wohnungen barrierefrei,
48 von ihnen sogar rollstuhlgerecht. Eine wichtige
Mafsnahme fiir die iiberwiegend dlteren Mieter.
So kdnnen sie hoffentlich noch lange in ihrem Zu-
hause bleiben. Und auch die Familien mit Kindern
profitieren davon. Neuer Treffpunkt sollen die
Aufsenanlagen werden, die mit Blumenbeeten,
Sitzgelegenheiten, einem Kinderspielplatz und
einer grofsen Wiese verschénert wurden.

Die umfassenden Sanierungsmafnahmen kosteten
rund 5,8 Mio. EUR. Finanziert wurde das Projekt
mit Hilfe eines Zuschusses der Europdischen Union,
einem zinsverbilligten Darlehen aus dem Baye-
rischen Modernisierungsprogramm (Standard)
Uber die BayernLabo, einem weiteren zinsverbil-
ligten Darlehen aus dem Bayerischen Modernisie-
rungsprogramm fiir das Erreichen der Vorgaben
eines Effizienzhauses, einem Darlehen der Stadt
Augsburg sowie mit Eigenmitteln. Dass die WBG
zur Finanzierung der Sanierungsmafnahmen auf

»Die Liftungsanlage
sorgt fur frische Luft,
ohne dass es zieht; toll,
was heute maglich ist.”

Friedrich und Elisabeth Oleff,
seit 1977 Bewohner und
ehemalige Hausmeister



zinsglinstige Fordermittel der BayernLabo zurtick-
greift, gehort fiir sie zum Handwerkszeug. Bereits
seit 1996 arbeitet die WBG im Bereich Modernisie-
rung mit der BayernLabo zusammen. Bis Ende 2014
werden weitgehend alle Bestdnde der Augsburger
Wohnungsbaugesellschaft bis einschliefslich
Baujahr 1970 modernisiert.

Dank der staatlichen Férderung kann die WBG
Augsburg auch fur ihre modernisierten, (iber-
wiegend barrierefreien Mietwohnungen, die
den energetischen Anforderungen eines KfW-50-
Hauses entsprechen, weiterhin sozialvertrdgliche
und gerechte Mieten bis maximal 5,80 EUR pro
Quadratmeter anbieten.

Die neuen Loggien schaffen

mehr Lebensqualitat.

Die WBG Augsburg ist die grofite
schwdbische kommunale Woh-
nungsbaugesellschaft mit 10.000
Wohnungen im Bestand. Sie be-
steht seit 1927 und bietet 23.000
Augsburgern bezahlbaren Miet-
wohnraum. Jahrlich investiert die
WBG Augsburg zwischen 25 und 35
Mio. EUR in Neubau-, Umbau und
Modernisierungsprojekte. Weitere
10 Mio. EUR stehen fiir Gemeinde-
bedarfsimmobilien zur Verfiigung.
Die Stadt Augsburg ist alleiniger
Gesellschafter der WBG.




Allgemeines zur BayernlLabo

Die BayernLabo ist das organisatorisch und wirtschaftlich selbstandige, rechtlich unselb-
standige Forderinstitut der BayernLB. Als Organ staatlicher Wohnungspolitik biindelt
sie die bankspezifischen Aufgaben der Wohnraum- und Stadtebaufdrderung in Bayern
und unterstiitzt im Rahmen ihres Staats- und Kommunalkreditgeschafts die bayerischen
Gebietskorperschaften und o6ffentlich-rechtlichen Zweckverbande bei der Finanzierung ihrer
Aufgaben und Vorhaben.
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