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Forderung von Mietwohnraum
in Mehrfamilienhausern

Die Finanzierung von Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern wurde 2013
wie in den Vorjahren im Bayerischen Wohnungsbauprogramm unterstutzt.
DarUber hinaus wurden im Rahmen des Bayerischen Modernisierungspro-
gramms zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen vergeben. Insgesamt wurden
2.644 Mietwohnungen gefordert, die sich wie folgt auf die einzelnen Regi-
onen aufteilen:

Im Jahr 2013 geférderte Mietwohnungen

Unterfranken Oberfranken
81 50
150 92
Niirnberg
137 Oberpfalz
= 107
Mittelfranken 172
0
121
Niederbayern
28
Augsburg 108
119
212 Miinchen
539
0
Schwaben
109 Oberbayern
125 248
193

B Bayerisches Wohnungsbauprogramm

B Bayerisches Modernisierungsprogramm



2013 2012

Wohnungen Mio. EUR Wohnungen Mio. EUR
Bayerisches Wohnungsbauprogramm
Neubau 1.296 128,2 1.197 116,9
Gebdude- und Wohnraumanderung 0 0,6 0 0,5
Pilotprojekt Fehlbedarfsfinanzierung MW
Neubau 96 11,2 - -
Gebaude- und Wohnraumanderung 26 2,2 - -
Bayerisches Modernisierungsprogramm 1.226 71,5 1.240 56,2
2.644 213,7 2.437 173,6

Bayerisches Wohnungsbauprogramm

(Einkommensorientierte Forderung) Im Vergleich zu 2012

entstanden liber 8 % mehr

Die Férderung von Mietwohnungen besteht aus einer Grundférderung neue und bezahlbare Miet-

wohnungen in Bayern
durch das Bayerische
Wohnungsbauprogramm.

und einer Zusatzforderung.

Mit der Grundfdrderung durch Darlehen werden Belegungsrechte an

Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern begriindet, wobei sich die Miete
am unteren Rand der ortlichen Erstvermietungsmiete orientieren sollte.

Mit der Zusatzférderung durch Zuschisse, die die Landratsamter bzw.
kreisfreien Stadte bewilligen und auszahlen, wird der Mieter von seinen
Wohnkosten bis zu der fir ihn zumutbaren Miete entlastet.

Die Grundforderung besteht aus einem objektabhangigen und einem
belegungsabhangigen Darlehen.

Das objektabhangige Darlehen wurde im Berichtsjahr mit einem Zins-
satz von 0,5% vergeben und betrug bei einer 25-jahrigen Belegungsbin-
dung bis zu 820 EUR je m? geférderter Wohnflache.

Diese Darlehensbetrage erhohten sich bei besonders férderungswirdigen
Wohnungen (z. B. fir Rollstuhlfahrer) um bis zu 35 %.



Das belegungsabhangige Darlehen ist mit 2,75 % zu verzinsen und tragt

dazu bei, dass die laufenden Zinseinnahmen die Zuschussbetrage decken,

die fir die Zusatzforderung an die Mieter aufzubringen sind. Die Darlehens-

hohe hangt damit auch von der zwischen dem Vermieter und der Bewilli-

gungsstelle vereinbarten Belegungsstruktur des geforderten Objekts ab.

Das Forderergebnis stellt sich wie folgt dar:

2013 2012
objektabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 70 65,3
belegungsabhangige Darlehen (in Mio. EUR) 58,8 52
Darlehen insgesamt (in Mio. EUR) 128,8 117,3
geforderte Wohnungen (Anzahl) 1.296 1.197

Forderung von Mietwohnraum: Modernisierung und Umbau der Wohnsiedlung Auerbergstrafe in Hausham.



Férderung von Pilotprojekten

Alternativ zur einkommensorientierten Forderung im Bayerischen Woh-
nungsbauprogramm wird im Auftrag der Obersten Baubehdérde in der
Mietwohnraumforderung eine neue Methodik erprobt.

Als zusatzliches Forderprogramm im Wege der Fehlbedarfsfinanzierung
stellte der Freistaat Bayern Mittel fUr bis zu 14 Pilotprojekte im Mietwoh-
nungsbau zur Verfliigung.

Die Forderhohe knipft dabei nicht mehr unmittelbar an die Kosten,
Mit dem zusatzlichen Forder-

programm konnten bis zu

sondern an das wirtschaftliche Ergebnis der Aufwands- und Ertrags-
berechnung an. Damit soll die Férderung insbesondere auch im land-
lichen Raum eine auskdmmliche Finanzierung bieten. Das Forderdar-
lehen ist mit 0,5% zu verzinsen.

14 Pilotprojekte im Mietwoh-
nungsbau gefordert werden.

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Zur Forderung der Modernisierung von Mietwohnungen und Pflege-
platzen in stationaren Altenpflegeeinrichtungen gewahrt die BayernLabo
aus eigenen Mitteln und mit Unterstitzung der KfW refinanzierte Darle-
hen von bis zu 100 % der forderfahigen Kosten. Diese wurden teilweise
von der BayernLabo im Zins weiter verbilligt.

Ziele der Forderung sind vor allem:

e Erhohung des Gebrauchswerts von Wohnraum

¢ Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse

¢ Anpassung von Wohnraum an die BedUrfnisse alterer Menschen
e Energie- und Wassereinsparung

¢ CO,-Minderung infolge einer Modernisierung

e Sicherstellung einer sozialvertraglichen Miete

Entsprechend der Foérderrichtlinien wird die Forderung von Mietwoh-
nungen mit einer zehnjahrigen Belegungsbindung fir den Fall der Neu-
vermietung verknUpft. Danach besteht ein allgemeines Belegungsrecht fir
Haushalte, deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des Art. 11
des Bayerischen Wohnraumforderungsgesetzes nicht Ubersteigt. Beste-
hende Mietverhaltnisse genieRen Bestandsschutz.






Bei der Forderung von Pflegeplatzen missen die Darlehensempfanger
EU-beihilferechtliche Vorgaben erfiullen. Eine Belegungsbindung ist hier
nicht vorgesehen.

Die BayernLabo verbilligte im Jahr 2013 die ohnehin schon glnstigen
Darlehen der KfW zur energetischen Ertlchtigung in den ersten zehn
Jahren auf bis zu 0,25 %. Unter bestimmten Voraussetzungen kann dari-
ber hinaus bei Forderung energieeffizienter baulicher MaRnahmen ein
Tilgungszuschuss gewahrt werden. Nach zehn Jahren wird der Zins an das
Kapitalmarktzinsniveau angepasst. Die Tilgung betragt nach zwei Frei-
jahren jahrlich 1,5% zuzlglich ersparter Zinsen.

Des Weiteren fordert die BayernLabo mit eigenen Mitteln die Modernisie-
rung zur Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse; der Zinssatz
liegt derzeit bei 1,25 % (Stand 08. Januar 2014).

Das Forderergebnis im Bayerischen Modernisierungsprogramm stellt sich
wie folgt dar:

2013

2012

Darlehensvolumen Anzahl Darlehensvolumen Anzahl

in Mio. EUR  Wohnungen

in Mio. EUR  Wohnungen

Bayerisches Modernisierungsprogramm 71,5 1.226

56,2 1.240

Zusatzlich wurden im Bayerischen Modernisierungsprogramm
627 (258) Pflegeplatze in stationaren Altenpflegeeinrichtungen mit
17,9 (10,7) Mio. EUR gefordert.

Wohnanlage in der BrunostraBe, Wiirzburg; Architekten: Stefan Forster Architekten, Frankfurt
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